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Relatorio de Gestao do Ano de 2025

Exmos. Srs. Acionistas,

No cumprimento das normas legais aplicaveis e de acordo com estatutos vimos submeter a V. Exas, para analise e deliberacao

o Relatério de Gestao e o Relatério e Contas da SOUTHCAP - SGOIC, S.A. (doravante designada Sociedade ou SOUTHCAP),
bem como a proposta de aplicagao dos resultados, referente ao exercicio do ano de 2025.

O relatdrio e respetivas contas s&o auditadas e certificadas pela BDO & Associados, SROC, Lda.

Relatério e Contas - Ano 2025
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Durante 2025 a inflagdo na zona euro manteve-se estavel em valores de aproximadamente 2,0%. A estabilizagdo das pressdes
inflacionistas permitiram ao Banco Central Europeu continuar com a estratégia de redugao de taxas de juro, numa tentativa de
dinamizar a economia europeia.

O Banco de Portugal projeta um crescimento da economia portuguesa de 2,0% para 2025. Apesar de um ambiente externo
adverso, caracterizado por tensdes politicas, comerciais e incerteza, a atividade econdémica em Portugal mantém-se num
crescimento sélido. O impacto destes choques externos tem sido amortecido pelo alivio das condigdes financeiras, pelo aumento
dos fundos da UE e pela orientagéo expansionista da politica orcamental.

O mercado de trabalho continua resiliente, com uma taxa de desemprego historicamente baixa. O crescimento passara a ser
mais dependente da procura interna, com menos dinamismo de investimento e comércio externo. Apesar do abrandamento
econdmico face aos anos anteriores, as condigcdes macroecondomicas melhoram estruturalmente: inflagdo controlada,
desemprego estavel e divida publica a diminuir. E de notar que, no final de 2025, a divida publica representava menos de 90%
do PIB, um valor relevante para a economia portuguesa.

Projecoes do Banco de Portugal: 2025-28 — Taxa de variagdao anual em percentagem (exceto onde indicado)
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Fonte: Banco de Portugal

Em termos trimestrais, o PIB devera crescer 1,0% no ultimo trimestre de 2025 (apds variagdes de 0,8% no terceiro, 0,7% no
segundo e -0,3% no primeiro).
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Projecoes trimestrais para o PIB e para a inflagao

Painel A — PIB — taxa de variacdo em cadeia | Percentagem Painel B — IHPC — taxa de variacdo homologa | Percentagem
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Fonte: Banco de Portugal

No terceiro trimestre, o consumo privado aumentou 1,2%. Esta subida foi impulsionada pela aceleragao do rendimento disponivel.
Medidas como a redugdo do IRS com efeitos retroativos, impulsionaram estes aumentos. O efeito destas medidas
governamentais passou para o final de 2025, e sustentou o dinamismo do consumo privado. Parte deste impacto devera
dispersar-se no primeiro trimestre de 2026. Nos restantes 3 trimestres de 2026, espera-se um crescimento de 0,5% por trimestre.

Ao longo do horizonte de projecéo (até 2028), o crescimento econémico devera assentar na procura interna, com um peso
superior ao verificado, em média nos anos 2020-2024. O PIB devera crescer com a inflacao (estabilizar a 2,0%). A procura interna
¢é sustentada pela solidez do mercado de trabalho, bem como a utilizagdo dos fundos europeus.

Crescimento do PIB e contributos das componentes de despesa liquidos de conteudo importado | Em percentagem e PP

W Consumo privado Corumo publico I e mento | JEREOFTG T P
Fonte: Banco de Portugal

Entre 2025 e 2028, o crescimento do rendimento das familias devera ser mais moderado. O consumo privado devera abrandar
bem como a taxa de poupanga que, apesar disso, se mantera em niveis historicamente elevados. Prevé-se que o consumo
privado aumente 3,6% em 2025, 2,3% em 2026, 2,9% em 2027 e 1,7% em 2028.

Apos o forte crescimento de 7,2% do rendimento disponivel registado em 2024, o mesmo devera expandir-se 3,1% em 2025.

Este abrandamento resulta de um menor crescimento das remuneragdes. A evolugao anual do rendimento é também influenciada
pelas medidas orgamentais.

Relatério e Contas - Ano 2025 6
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A taxa de poupanca devera diminuir, situando-se em cerca de 11,3% no final do horizonte de projecdo. Ndo devera regressar
aos niveis anteriores a pandemia. A manutengao das taxas de juro relativamente elevadas continua a incentivar o adiamento do
consumo, ao contrario do periodo pré-pandemia (taxas de juro mais baixas).

A sucesséao de eventos recentes (pandemia, aumento da inflagdo e incerteza geopolitica) levou as familias a reforgar a poupancga
por motivos de precaugédo. Apesar da melhoria do rendimento disponivel real das familias, a confianga dos consumidores
permanece abaixo dos niveis pré-pandemia.

Consumo privado, rendimento disponivel real e confianga dos consumidores | Taxa de variagao homéloga em
percentagem e saldo de respostas extremas em desvio face a média do periodo
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Fonte: Banco de Portugal

O PIB per capita constitui uma melhor aproximacdo ao nivel de bem-estar econémico. Entre 2025 e 2028, projeta-se um
crescimento médio anual do PIB per capita de 1,5%, acima dos 1,2% observados em 2020-2024.

A taxa de emprego deverd aumentar apenas 0,5% em média, traduzindo a estabilidade da taxa de desemprego e para um
aumento da taxa de atividade, compensando o impacto do envelhecimento demografico. O aumento do PIB por trabalhador, esta
associado ao maior dinamismo recente do investimento, impulsionado, em parte, pela execugédo do Plano de Recuperacéo e
Resiliéncia.

Decomposicao do crescimento do PIB per capita e do PIB por trabalhador | Em percentagem e pontos percentuais
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Fonte: Banco de Portugal
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As projecbes apontam para uma reducdo do saldo orgamental significativa. Partindo do maximo registado em 2023 de 1,3% do
PIB, estima-se a deterioragdo acumulada de 2,3 pontos percentuais até 2028.

Ainda assim, Portugal devera continuar a apresentar uma posigédo favoravel face ao contexto da area euro.

Saldo orgamental em Portugal e na area do euro | Em percentagem do PIB
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Fonte: Banco de Portugal

A carga fiscal contributiva diminuiu 0,3 pontos percentuais to PIB, apesar da adog¢do de medidas discricionarias de reducéo de
impostos com carater permanente, concentradas no IRS e no IRC, que no seu conjunto representam 0,8% do PIB.

A despesa corrente primaria devera continuar a aumentar ao longo do horizonte de projegéo (cerca de 0,6 pontos percentuais),
devido ao acréscimo das despesas com pessoal. Esta evolucdo reflete a atualizagdo do salario minimo e das tabelas
remuneratorias, bem como as revisdes de carreiras e o acordo plurianual de valorizagdo dos trabalhadores da administragéo

publica.

Para o periodo de 2025-2028, projeta-se um aumento médio anual de 5,5% do salario por trabalhador no setor publico (que
compara com 8,3% em 2024).

Variagao do saldo orgamental em Portugal entre 2024 e 2028 | Em pontos percentuais do PIB
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Fonte: Banco de Portugal
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Os gréficos abaixo analisam as percec¢des quantitativas dos consumidores relativamente a evolugdo dos precos em Portugal e
na area do euro. Apresentam-se percegdes médias dos consumidores quanto a evolugdo dos pregos nos ultimos 12 meses, a
taxa homdloga, permitindo identificar trés periodos distintos aos longo da ultima década. Entre 2015 e a pandemia, as percegbes
sobre a variagdo dos pregos mantiveram-se relativamente estaveis. Entre 2021 e 2023, num contexto de choque inflacionista,
verificou-se um aumento acentuado da percec¢éo da inflagéo, atingindo valores superiores a inflagéo efetiva. A partir de meados
de 2023, alguns trimestres apds o pico inflacionista, estas perce¢cdes comecaram a diminuir gradualmente. Ainda assim,
permaneceram acima da inflagao.

Este padrdao € comum em Portugal e na zona euro. Surge de forma consistente nos dois inquéritos analisados. Porém, observa-
se que a inflagéo percebida no inquérito do BCE tende a ser inferior a estimada com base no inquérito do INE/CE- A diferenca
pode ser justificada com as diferengas metodoldgicas e de composi¢gao das amostras.

Percecoes dos consumidores da variagao dos precos nos ultimos 12 meses e taxa de variagdo homoéloga do IHPC total
(Portugal e area do euro)

Painel A — Inquérito INE/CE Painel B — Inquérito BCE
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Fonte: Banco de Portugal

O acompanhamento dos fluxos migratérios é essencial para avaliar a evolugdo demografica. O indicador baseado nos registos
da Segurancga Social aponta para uma reducao do saldo migratério de cidad&dos estrangeiros apds o pico registado em maior de
2023. Na segunda metade 2024, esta diminuicdo intensificou-se, com entradas liquidas médias de 7 mil pessoas por més,
comparando com aproximadamente 17 mil na segunda metade de 2023. Esta evolugéo resulta da redugao das entradas. Entre
janeiro e agosto de 2025, as entradas mantiveram-se em média, proximas de 12 mil pessoas mensais.

Indicador mensal para o saldo migratério de individuos de nacionalidade estrangeira baseado nos registos da Seguranga
Social | Milhares de individuos

Fonte: Banco de Portugal
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Enquadramento Setor de Atividade 2

Em 2025, o volume de investimento foi de aproximadamente 2,7 mil milhdes de euros. Para 2026, estima-se um volume de
investimento em torno de 2,4 mil milhdes de euros, sugerindo um mercado mais moderado, mais sustentado, e com a maior peso
relativo de ativos alternativos face ao periodo pré-pandemia.

Observa-se simultaneamente, uma crescente diversificacdo dos ativos transacionados. Segmentos alternativos, logistica,
hotelaria e outros ativos especializados tém vindo a ganhar relevancia face ao peso historicamente predominante dos escritérios
e do retalho. Esta evolucgéo reflete a adaptagdo do mercado imobiliario as alteragdes na procura, bem como as mudangas nos
perfis de risco dos investidores.

Volume de investimento em Portugal | mil milhdes €
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Fonte: CBRE, South Research

As prime yields no mercado imobiliario portugués tém permanecido estaveis, o que reflete uma relativa estabilidade do custo de
capital. Em geral, antecipa-se que esta estabilidade se mantenha na maioria dos setores em 2026. Atualmente, as prime yields
situam-se aproximadamente em 6,5% para os centros comerciais, cerca de 5,5% para hotelaria, 5,0% para escritérios prime de
Lisboa (zona prime CBD) e 4,3% para o segmento de high street retail.

Prime yields em Portugal
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Fonte: CBRE, South Research
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O mercado de escritérios em Portugal apresenta fundamentos soélidos, embora num contexto de transformacgdo estrutural da
procura. O stock total de escritdrios ascende a cerca de 4,5 milhdes de m2 dos quais aproximadamente 757 mil m2 correspondem
a edificios de qualidade Grade A, representando cerca de 17,0% do total. A taxa de desocupacdo ascende a aproximadamente
7,7%, evidenciando um equilibrio entre oferta e procura.

Em Lisboa, as rendas prime atingem cerca de 30€/m2, registando um crescimento anual préximo de 7,0%, refletindo a procura
por espacos de maior qualidade. Em 2025, a absor¢éo de espacos foi de 248 mil m2, apesar de uma redugdo homadloga de cerca

de 17,0% sendo relevante o facto de 43,0% da procura ser de origem internacional.

Rendas Prime e Prime Yields em Lisboa | €/m?/més
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Fonte: CBRE, South Research

Enquadramento Setor de Organismos de Investimento Alternativo Imobiliarios 3

No final do ano de 2025, a composi¢do do mercado de Organismos de Investimento Coletivos é a descrita pelo grafico seguinte.

Composicao do Mercado
de O.LA. Imobiliarios - GAV

FLIraGEFPS F. Beabibinag b
& 5%
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0.1%

Fonte: APFIPP

Em termos de dimensdo, os fundos fechados concentram cerca de 19,5 mil milhdes de euros de ativos sob gestao,
significativamente acima dos fundos abertos de acumulagéo (aproximadamente 2,7 mil milhdes de euros) e dos fundos abertos
de rendimento (cerca de 2,6 mil milhées de euros). Esta configuracéo evidencia a preferéncia do mercado portugués por estruturas
de investimento menos liquidas, mas mais adequadas a natureza do ativo imobiliario, caracterizado por baixa rotatividade e
elevado prazo de maturagéo dos investimentos.

Relatério e Contas - Ano 2025 11



south

southcapscoic

A andlise da rendibilidade média por categoria de fundos imobiliarios evidencia diferengas entre tipologias, refletindo perfis de
risco e objetivos de investimento distintos.

No ultimo ano, os fundos abertos de acumulagdo apresentam uma rentabilidade média de cerca de 6,1%, associada a uma
estratégia de valorizacédo do capital no médio e longo prazo, com maior diversificagdo e menor volatilidade. Ja os fundos abertos
de rendimento registam uma rendibilidade média inferior, proxima de 4,4%, coerente com a sua vocagao para a distribui¢cdo regular
de rendimentos e um perfil de risco mais conservador.

Por sua vez, os fundos fechados de arrendamento apresentam uma rendibilidade média de aproximadamente 9,6%, refletindo a
geragao de fluxos de caixa estaveis provenientes das rendas imobiliarias, frequentemente associadas a contratos de longo prazo.
Destacam-se, contudo, os fundos fechados de desenvolvimento, cuja rendibilidade média atinge valores muito superiores (cerca
de 178,0%). Este resultado esta associado a natureza mais especulativa deste tipo de investimento, em que os retornos dependem
da promogéo e posterior venda dos ativos imobiliarios, incorporando risco de construgdo, comercializagao e ciclo de mercado.
Assim, apesar do potencial de retorno elevado, esta categoria apresenta também um nivel de risco substancialmente mais elevado
face as restantes.

O quadro seguinte apresenta a rentabilidade média no periodo de um, trés e cinco anos, terminado em 31 de dezembro de 2025,

pelos Organismos de Investimento Alternativo Imobiliario geridos pelas sociedades gestores associados da APFIPP — Associagéo
Portuguesa de Fundos de Investimento, Pensbes e Patrimonios.

Rentabilidade Média (%)
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F. Fechados de Desenvolvimento = F. Fechados de Arrendamento

Fonte: APFIPP
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Estrutura Acionista

A SOUTHCAP - SGOIC, S.A. é uma Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, constituida em 31 de maio de
2022. A sua atividade esta regulada pelo DL n.° 27/2023, de 28 de abril que aprova o novo regime da gestao de ativos (RGA), que
revogou a Lei n® 16/2015 de 24 de fevereiro, alterada pelo Decreto-Lei 124/2015, de 7 de julho. Este novo regime, encontra-se
regulamentado pelo Regulamento da CMVM n.° 7/2023, de 29 de dezembro (Regulamento do Regime de Gestédo de Ativos ou
RRGA).

A Sociedade tem a sua sede em Portugal, na Avenida da Liberdade n°240, piso 3, Lisboa.

Importa salientar o aumento do portefdlio gerido pela SOUTHCAP em 2025, com a inclus&o de mais trés SIC’s.

A atividade da SOUTHCAP durante o ano de 2025 consistiu na gestao dos seguintes OIA Imobiligrios:

7 Maxirent — Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado, cuja gestdo se iniciou a 1 de setembro de 2022;

!

TORRE OCIDENTE - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A., cuja gestio se iniciou a 22 de dezembro de 2022;

TORRE NOS - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A., cuja gestéo se iniciou a 22 de dezembro de 2022;

N

yt

Office Park Expo — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado, cuja gestao se iniciou a 1 de junho de 2023;

W

SUMMERCITY - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A., cuja gestdo comegou a 6 de julho de 2025;

[V

EIFCITYLIS - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A., cuja gestdo comecou a 6 de julho de 2025;

> CITY MARQUES - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A., cuja gestdo comegou a 6 de julho de 2025;

As sociedades TORRE OCIDENTE - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A., TORRE NOS - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.,
SUMMERCITY - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A., EIFCITYLIS - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A. e CITY MARQUES - SIC
IMOBILIARIA FECHADA, S.A., sdo sociedades convertidas em OIA imobiliarios, que resultaram num processo de alteragdes
estatutarias e organicas das sociedades andnimas comerciais previamente existentes, a Torre Ocidente, Imobiliaria S.A., a
Altayaprop 1 — Imobiliaria, S.A., a SUMMERCITY, S.A., a EIFCITYLIS, S.A. e a CITY MARQUES, S.A., respetivamente.

Maxirent — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado (Maxirent)

O Maxirent € um OIA Imobiliario fechado, constituido em 28 de janeiro de 1993, autorizado em Portugal, encontrando-se sujeito a
supervisdo da CMVM e cotado em mercado secundario junto da Euronext.

Tal como nos exercicios anteriores, a administracdo e gestao do Maxirent a cargo da SOUTHCAP, desenvolveu-se definindo
como objetivo maximizar o valor da Unidade de Participagdo tendo em consideragdo o enquadramento macroeconémico em que
o Fundo se insere.

Durante o ano de 2025, foi deliberado em ata (ata n°15), proceder a uma redugdo de capital no fundo, de modo a libertar capital
excessivo no valor de 16.750.000 euros aproximadamente. Esta operacdo decorreu no dia 27 de junho de 2025, sendo que o prego
das unidades de participagdo foi calculado a data de 24 de junho de 2025.

Relativamente a operagéo de redugéo de capital ocorrida em junho e a necessidade de, apds didlogo com a Interbolsa - Sociedade
Gestora de Sistemas de Liquidacédo e de Centralizados de Valores Mobiliarios, S.A. (Interbolsa), entidade gestora da Central de
Valores Mobiliarios, onde as UP’s estdo atualmente integradas, Euronext, proceder a afetacdo das quatro (4) unidades de
participagdo que resultaram como remanescentes dos arredondamentos da referida operagao através de deliberagcao do Conselho
de Administracdo da SOUTHCAP. O Conselho de Administracdo deliberou, por unanimidade, aprovar a afetacéo das quatro (4)
unidades de participacdo resultantes das fragbes n&o atribuidas na sequéncia da reducdo de capital do Maxirent, através da
afetagdo proporcional, ou seja, com base no pro rata resultante do total de UP’s detidas por cada participante.
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Assim sendo, e apds efetuados os calculos, as referidas unidades de participagao foram atribuidas ao participante maioritario,

ALTAYA.

Resulta assim, o quadro final de detengéo de unidades de participagdo a 31/12/2025:

Participants N° de Participagoes % Participagao
JOSE ANTONIO FERREIRA LUDOVICO 81 0,001378%
ANTONIO NOBRE SIMOES FERNANDES 81 0,001378%
JOSE JOAQUIM SILVA CUNHA 1 0,000017%
ALTAYA,PTE,LTD 5879 875 99,996939%
AGOSTINHO ROCHA GONCALVES MANSO 17 0,000289%
TOTAL 5880 055 100,000000%

O resultado liquido do ano de 2025, do Maxirent - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado foi de 12.863.522 euros. Este valor
comparado com idéntico periodo do ano anterior, no valor de 6.582.296 euros, representa um aumento de 95,4%. Contribuiram
para o crescimento de resultado positivo do Maxirent, na sua larga maioria, o aumento do valor positivo da avaliagdo dos ativos
imobiliarios, na sequéncia das avaliagdes ocorridas.

Em 31 de dezembro de 2025 o valor da Unidade de Participagdo do Maxirent-FIIF foi de 13,4785 euros, o que correspondeu a
uma rentabilidade efetiva de 16,6% no prazo de 1 ano.

A principal atividade do Fundo durante o exercicio de 2025, centrou-se na gestédo dos edificios de que o mesmo é proprietario:

> Prédio Urbano - Edificio Estagédo, Parede (Detém apenas fragdes relativas a estacionamentos);

W

Prédio Urbano - Fontes Pereira de Melo N° 27, Lisboa;

(W

Prédio Urbano - Fontes Pereira de Melo N° 7, Lisboa;
> Prédio Urbano - Rua das Chagas, Lisboa;

> Prédio Urbano - Cidade de Cérdova, Alfragide;

Informagao Geral — 31 de dezembro de 2025

Edificio Uso Tipo Fragoes
Estacdo, Parede Parqueamento Parqueamento
Fontes Pereira de Melo N° 27, Lisboa Servigos Escritério, Parqueamento, Espaco Comercial e Armazém
Fontes Pereira de Melo N° 7, Lisboa Servigos Escritério, Parqueamento, Espaco Comercial e Arrecadagao
Rua das Chagas, Lisboa Servigos Escritério, Parqueamento
Cidade de Cérdova, Alfragide Servigos Escritério, Parqueamento e Armazém

Como tem sido registado ao longo dos Ultimos anos, a relagdo com os inquilinos mantém-se bastante saudavel existindo uma
estreita comunicacgéo e colaboragao.

Desta forma, a atividade do Maxirent em 2025 manteve-se estavel em consequéncia da manutengdo dos contratos de
arrendamento e estabilizagdo das areas disponiveis para arrendamento (0% de desocupagéo), sendo os principais inquilinos os
seguintes:

IRN - Instituto Registos e do Notariado;

Boston Consulting, Lda;

The Navigator Company, S.A.;

Leya, S.A;

Grupo Your — Servigos de Apoio a Gestao, Lda;
BTTB Unipessoal, Lda;

Harmony Dune, Lda;

ORANGESPACE, LDA;

VW WV WV WV VWV
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TORRE NOS - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A (Torre NOS ou NOS)

A TORRE NOS - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A., anteriormente designada por Torre NOS — SICAFI, S.A. e por Altayaprop 1
— Imobiliaria, S.A, foi constituida durante o exercicio de 2008, com a denominagao de Multi 38 — Sociedade Imobiliaria, S.A., tendo
sido adquirida em 27 de julho de 2016 pelo atual e Unico acionista, a Altaya Pte. Ltd, com sede em Singapura. A 22 de dezembro
de 2022, a Sociedade foi convertida num OIA Imobiliario fechado, autorizado em Portugal, encontrando-se sujeito a superviséo
do regulador do mercado a CMVM.

A administracao e gestédo da Torre NOS, a cargo da SOUTHCAP, desenvolveu-se definindo como objetivo maximizar o valor das
agoes da NOS tendo em consideragédo o enquadramento macroeconémico, conforme antes referido.

A principal atividade da NOS durante o exercicio de 2025, centrou-se na gestdo do edificio de que a mesma é proprietaria,
denominado “Projeto Metrépolis” (Loteamento da Zona Multifuncional Central da UOP 30 — Interface do Campo Grande).

O referido projeto envolve os direitos de superficie por um periodo de 99 anos (de 28 de julho de 2003 a 19 de janeiro de 2102)
com uma edificabilidade total de 108.000m2 de ABC (area bruta de construcéo).

Informacgéo Geral — 31 de dezembro de 2025

Fracao Uso
A Servigos e Estacionamento
B Servigos
C Servigos
D Servigos
E Servigos
F Servigos
G Servigos

O resultado liquido do ano de 2025 da NOS foi de 4.962.043 euros, tendo sido de 3.774.456 euros em 2024, o que representa um
aumento de 31,46%. Contribuiram para o crescimento de resultado positivo da NOS, na sua larga maioria, o aumento do valor
positivo da avaliagdo dos ativos imobiliarios, na sequéncia das avaliagdes ocorridas.

Em 31 de dezembro de 2025 o valor unitario das agdes da NOS foi de 3.694,3344 euros, o que correspondeu a uma rentabilidade
efetiva de aproximadamente 15,52% no prazo de 1 ano.
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Como tem sido registado ao longo dos Ultimos anos a relagdo com os clientes mantém-se saudavel existindo uma estreita
comunicagao e colaboragao.

Desta forma, a atividade da NOS em 2025 manteve-se estavel em consequéncia da manutengao dos contratos de prestagao de
servigos, com maior destaque para o contrato com a NOS Corporate Center, S.A., que ocupa as fragbes relativas aos escritérios
e algumas fragdes de estacionamento e cujo contrato foi firmado em 2012, por um periodo de quinze anos, o qual representa
aproximadamente 98% da area bruta locavel, pelo que o risco de mercado esta desta forma controlado.

TORRE OCIDENTE - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A. (Torre Ocidente ou TOC)

A TORRE OCIDENTE - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A., anteriormente designada por TORRE OCIDENTE - SICAFI, S.A. e
por Torre Ocidente, Imobiliaria, S.A., foi constituida durante o exercicio de 1999, tendo sido adquirida em 31 de julho de 2015 pelo
atual e Unico acionista, a Altaya Pte. Ltd, com sede em Singapura. A 22 de dezembro de 2022, a Sociedade foi convertida num
OIA Imobiliario fechado, autorizado em Portugal, encontrando-se sujeito a supervisdo do regulador do mercado, a CMVM.

A administracdo e gestdo da Torre Ocidente, a cargo da SOUTHCAP, desenvolveu-se definindo como objetivo maximizar o valor
das agdes, tendo em consideragao o enquadramento macroeconémico conforme antes referido.

A principal atividade da TOC durante o exercicio de 2025, centrou-se na exploragao do edificio Torre Ocidente, de que a mesma
¢é proprietaria, a qual ficou concluida em margo de 2011, sendo que os seus escritérios se encontram locados a terceiros.

Informagao Geral — 31 de dezembro de 2025
Edificio Uso Tipo Fragoes

TOC Servigos Escritério e Espago Comercial

A 31 de dezembro de 2025, as areas da TOC encontram-se ocupadas na totalidade (100%), continuando o BNP Paribas a ser o
principal ocupante do edificio ocupando 97% das areas locativas da Torre Ocidente.

A 1 de julho de 2025, efetivou-se o novo contrato do grupo BNP Paribas, assinado a 22 de margo de 2024, renovando a
permanéncia do inquilino na TOC por mais 8 anos, sendo que o antigo contrato vigorou até 30 de junho de 2025. O mesmo
contrato garantiu a passagem das fragbes previamente ocupadas pelos inquilinos Sonae Sierra e Select Smart, cujos
arrendamentos terminaram também a 30 de junho de 2025. Relativamente ao contrato de arrendamento do inquilino Lilly, este
nao tem prazo definido, pelo que o inquilino continuara a permanecer na TOC por tempo indefinido.

Assim, a atividade da empresa em 2025 manteve-se estavel em consequéncia do novo contrato de arrendamento iniciado este
ano com o grupo BNP Paribas, cujo término esta definido em 30 de junho de 2033, com possibilidade de resolugéo do contrato
mediante comunicag&o prévia do inquilino com efeitos a 30 de junho de 2030.

O resultado liquido do ano de 2025 da TOC foi de 6.141.872 euros, tendo sido de 4.990.545 euros em 2024, o que representa um
aumento de 23%. Contribuiram para o crescimento de resultado positivo da TOC, na sua larga maioria, o aumento do valor positivo
da avaliagao dos ativos imobiliarios, na sequéncia das avaliagdes ocorridas, assim como o aumento das vendas por consequéncia
da atualizagdo anual das rendas e do novo contrato do grupo BNP Paribas.
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Em 31 de dezembro de 2025 o valor unitario das agdes da TOC foi de 1.461,5105 euros, o que correspondeu a uma rentabilidade
efetiva de aproximadamente 9,18% no prazo de 1 ano.

Como tem sido registado ao longo dos ultimos anos a relagdo com os clientes mantém-se saudavel existindo uma estreita
comunicacgéo e colaboragao.
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Office Park Expo — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado (OPE)

O Office Park Expo — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado (OPE), € um fundo de investimento imobiliario fechado,
constituido por subscrigéo particular, tendo iniciado a sua atividade em 15 de outubro de 2002 e sido autorizado por comunicagao
da Comissao de Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM) datada de 25 de setembro de 2002, por um prazo de 10 anos.

Até 31 de dezembro de 2019, o Fundo foi gerido pela Norfin - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliarios, S.A.
Tendo passado, nessa data, a ser gerido pela Libertas — SGOIC, S.A, até 1 de junho de 2023, quando ocorreu a substituicdo da
gestao do fundo pela SOUTHCAP - SGOIC, S.A, conforme deliberagdo da Assembleia de Participantes do Fundo datada de 23
de setembro de 2022.

Tal como nos exercicios anteriores, a administragdo e gestdo do OPE a cargo da SOUTHCAP, desenvolveu-se tendo como
objetivo maximizar o valor da Unidade de Participagdo tendo em consideragdo o enquadramento macroeconémico em que o
Fundo se insere.

O Fundo OPE ¢ proprietario do lote identificado como "Area central de Servigos" situado no Parque das Nagdes em Lisboa. Este
lote € composto pelas parcelas 1.08.01, 1.08.02, 1.09.01 e 1.09.02 do PP1, com uma area total de terreno igual a 36.200m2.

O terreno alberga o empreendimento conhecido por Campus da Justica e é constituido por uma plataforma pedonal com
intervengao paisagistica que permite a travessia entre a Avenida D. Jodo Il e a Alameda dos Oceanos, bem como a ligagao entre
os 10 edificios destinados a escritérios que integram o empreendimento. A area da plataforma encontra-se dividida em 4 zonas.

Abaixo da referida plataforma pedonal existem 5 pisos em cave, 3 pisos totalmente enterrados e 2 parcialmente enterrados com
a frente livre para a Alameda dos Oceanos, onde existem espacgos reservados a comércio. Além das zonas de retalho, os pisos
em cave destinam-se essencialmente a estacionamento dos inquilinos do empreendimento, com uma area reservada para
estacionamento publico.

Informagao Geral — 31 de dezembro de 2025

Edificio/Zona Pisos Uso

A 0/8 Escritorios
B 0/8 Escritorios
C 0/2 Escritérios
D 0/2 Escritérios
E 0/2 Escritérios
F -2/8 Retalho

G 0/8 Escritérios
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H 0/18 Escritérios

| 0/8 Escritérios

J 0/8 Escritérios

L 0 Escritérios

M -2/-1 Retalho
Lote 1.08 / Z1 -5/-1 Estacionamento
Lote 1.08 /22 -5/-1 Estacionamento
Lote 1.09/Z3 -5/-1 Estacionamento
Lote 1.09/ 74 -4/-1 Estacionamento

O empreendimento encontra-se totalmente arrendado, estando os edificios de escritorios ocupados pelo IGFEJ e a area comercial
ocupada pelo ECI, com inicio de ocupacgéo desde 2008. A area de estacionamento publico é explorada desde 2010 pela entidade
PLACEGAR.

No ambito operacional, no que concerne a gestdo do Fundo, destaca-se a negociagao do contrato de arrendamento com o Instituto
de Gestéo Financeira e Equipamentos da Justica (IGFEJ), tendo sido renovado, por meio da celebragao do 5° aditamento, que
estende o arrendamento por mais oito anos, com inicio a 1 de maio de 2026. Este 5° aditamento, estipula ainda que, a 30 de abril
de 2031, o arrendatario (IGFEJ) restituird ao senhorio (OPE), as fragdes pertencentes ao edificio H. Como tem sido registado ao
longo dos ultimos anos, a relagdo com o inquilino IGFEJ mantém-se bastante saudavel, caracterizada por uma estreita
comunicacgéo e colaboragao entre as partes.

Relativamente ao contrato de arrendamento do espago comercial ocupado pelo El Corte Inglés (ECI), a renovagéo por mais dez
anos, iniciada a 1 de setembro de 2023, evidencia e corrobora o sentimento de satisfagdo e o substancial investimento efetuado
pelo Fundo.

Cumpre ainda destacar que, durante o ano de 2025, foi negociada a renovagao do contrato com a PLACEGAR, cujo termo do
contrato atualmente em vigor ocorrera em abril de 2026. Nesse contexto, foi acordada a celebragdo de um novo periodo contratual
com a duragéo de 8 anos, com inicio em 1 de maio de 2026 e termo em 30 de abril de 2034. Esta renovacao contratual evidencia,
adicionalmente, o elevado grau de satisfacdo do inquilino, bem como o reconhecimento da qualidade da gestdo e das
infraestruturas asseguradas pelo fundo.

O resultado liquido do ano de 2025 do Fundo foi de 24.558.743 euros, face a 26.498.333 euros em 2024.

Este valor comparado com idéntico periodo do ano anterior representa uma diminuicdo de 7,32%. Contribuiram para a ligeira
diminuicéo de resultado positivo, na sua larga maioria, o menor incremento do valor da avaliagéo dos ativos imobiliarios em relagdo
ao ano anterior, bem como a reduzida obtengéo de juros de depdsitos a prazo, devido a distribuicdo de dividendos em dezembro
de 2024, que reduziu a liquidez disponivel.

Em 31 de dezembro de 2025 o valor da Unidade de Participagdo do OPE foi de 10,2129 euros, o que correspondeu a uma
rentabilidade efetiva de 3,79% no prazo de 1 ano.
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SUMMERCITY - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A. (SC)

A SUMMERCITY — SIC Imobiliaria Fechada, S.A., anteriormente designada por SUMMERCITY — SICAFI, S.A. e por
SUMMERCITY, S.A,, foi constituida durante o exercicio de 2014, tendo sido adquirida em 2022 pelo atual e Unico acionista, a
Altaya Pte. Ltd, com sede em Singapura. A 22 de dezembro de 2022, a Sociedade foi convertida num OIA Imobiliario fechado,
autorizado em Portugal, encontrando-se sujeito a supervisdo da CMVM.

Até a data de 5 de julho de 2025 a SUMMERCITY— SIC Imobilidria Fechada, SA encontrava-se gerida pela Refundos — Sociedade
Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A, tendo a 6 de julho de 2025 passado para a gestdao da SOUTHCAP SGOIC,
S.A.

A administragao e gestdao da SUMMERCITY, a cargo da SOUTHCAP, desenvolveu-se definindo como objetivo maximizar o valor
das agdes, tendo em consideragao o enquadramento macroeconémico conforme antes referido.

A principal atividade da Sociedade durante o exercicio de 2025, centrou-se na gestédo do edificio de que a mesma é proprietaria,
denominado “FPM6”.

Informagao Geral — 31 de dezembro de 2025
Fragao Uso
FPM6 Servicos, Comércio e Estacionamento

Em 2025, o edificio “FPM6” manteve-se integralmente ocupado. A Cuatrecasas, S.A. continuou a ser o principal arrendatario,
representando aproximadamente 78% da ocupacéo total, ao abrigo de um contrato celebrado em 2020, com a duragéo de quinze
anos. Adicionalmente, a Cellnex Portugal, S.A. e a Silcoge - Sociedade Construtora de Obras Gerais S.A. ocupam igualmente
fracdes destinadas a escritorios e lugares de estacionamento, correspondendo a cerca de 14% da area bruta locavel. Os
respetivos contratos permanecem em vigor até 2032 e 2028. No que respeita aos espagos comerciais, mantém-se os contratos
de arrendamento celebrados com a FOOD4KINGS, S.A., a ICA - Industria E Comércio Alimentar, S.A. e a Socomebio Agricultura
Bioldgica Unip. Lda, os quais vigoram até 2047, 2029 e 2034, respetivamente.

Assim, a atividade da empresa em 2025 manteve-se estdvel, em resultado dos contratos de arrendamento de longa duragéo em
vigor.

O resultado liquido do ano de 2025 da SUMMERCITY foi de 3.270.834 euros, tendo sido de 2.605.870 euros em 2024, o que
representa um aumento de 25,52%. Contribuiram para o crescimento de resultado positivo da SUMMERCITY, na sua larga
maioria, 0 aumento do valor positivo da avaliagdo dos ativos imobiliarios, na sequéncia das avaliagdes ocorridas.

A 31 de dezembro de 2025 o valor unitario das agdes da SUMMERCITY foi de 577.767,8218 euros, o0 que correspondeu a uma
rentabilidade efetiva de aproximadamente 12,77% no prazo de 1 ano.
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EIFCITYLIS - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A. (ECL)

A EIFCITYLIS — SIC Imobiliaria Fechada, S.A., anteriormente designada por EIFCITYLIS — SICAFI, S.A. e EIFCITYLIS, S.A,, foi
constituida durante o exercicio de 2017, tendo sido adquirida em 2022 pelo atual e Unico acionista, a Altaya Pte. Ltd, com sede
em Singapura. A 22 de dezembro de 2022, a Sociedade foi convertida num OIA Imobiliario fechado, autorizado em Portugal,
encontrando-se sujeito a supervisdao da CMVM.

Até a data de 5 de julho de 2025 a EIFCITYLIS — SIC Imobiliaria Fechada, S.A encontrava-se gerida pela Refundos — Sociedade
Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A, tendo a 6 de julho de 2025 passado para a gestdao da SOUTHCAP SGOIC,
S.A.

A administragdo e gestéo da EIFCITYLIS, a cargo da SOUTHCAP, desenvolveu-se definindo como objetivo maximizar o valor das
acgoOes tendo em consideragdo o enquadramento macroeconémico conforme antes referido.

A principal atividade da Sociedade durante o exercicio de 2025, centrou-se na gestéo do edificio de que a mesma é proprietaria,
denominado “DP37”.

Informagdo Geral — 31 de dezembro de 2025
Fracdo Uso
DP37 Servigos, Comércio e Estacionamento

Em 2025, o edificio “DP37” manteve-se integralmente ocupado. A GOOGLE Portugal, S.A. continuou a ser o principal arrendatario,
representando aproximadamente 32% da ocupacéo total, ao abrigo de um contrato celebrado em 2023, com a duragao de cinco
anos. Adicionalmente, a Bank of China e a Usercentrics ocupam igualmente fragdes destinadas a escritérios e lugares de
estacionamento, correspondendo a cerca de 41% da area bruta locavel. Os respetivos contratos permanecem em vigor até 2027
e 2034.

Assim, a atividade da empresa em 2025 manteve-se estavel, em resultado dos contratos de arrendamento de longa duragéo em
vigor.

O resultado liquido do ano de 2025 da EIFCITYLIS foi de 1.282.865 euros, tendo sido de 295.471 euros em 2024, o que representa
um aumento de 334%. Contribuiram para o crescimento de resultado positivo da EIFCITYLIS, na sua larga maioria, o aumento do
valor positivo da avaliagdo dos ativos imobiliarios, na sequéncia das avaliagbes ocorridas.

A 31 de dezembro de 2025 o valor unitario das agdes da EIFCITYLIS foi de 148.935,2096 euros, o que correspondeu a uma
rentabilidade efetiva de aproximadamente 21% no prazo de 1 ano.
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CITY MARQUES - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A. (CM)

A CITY MARQUES — SIC Imobiliaria Fechada, S.A., anteriormente designada por CITY MARQUES — SICAFI, S.A. e por CITY
MARQUES, S.A., foi constituida durante o exercicio de 2017, tendo sido adquirida em 2022 pelo atual e Unico acionista, a Altaya
Pte. Ltd, com sede em Singapura. A 22 de dezembro de 2022, a Sociedade foi convertida num OIA Imobiliario fechado, autorizado
em Portugal, encontrando-se sujeito a supervisdo da CMVM.

Até 3 data de 5 de julho de 2025 a CITY MARQUES — SIC Imobiliaria Fechada, S.A encontrava-se gerida pela Refundos —
Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A, tendo a 6 de julho de 2025 passado para a gestdo da SOUTHCAP
SGOIC, S.A.

A administragdo e gestdo da CITY MARQUES, a cargo da SOUTHCAP, desenvolveu-se definindo como objetivo maximizar o
valor das agoes, tendo em consideragao o enquadramento macroeconémico conforme antes referido.

A principal atividade da Sociedade durante o exercicio de 2025, centrou-se na gestédo do edificio de que a mesma é proprietaria,
denominado “SM10”.

Informacao Geral — 31 de dezembro de 2025
Edificio Uso Tipo Fragoes

SM10 Servigos Escritério

Em 2025, o edificio “SM10” manteve-se integralmente ocupado. A MOONGY, S.A. continuou a ser o principal arrendatario,
ocupando o locado na totalidade, ao abrigo da renovagao contratual celebrada em 2025, com a duragao de cinco anos.

Assim, a atividade da empresa em 2025 manteve-se estavel, em resultado da renovagao do contrato de arrendamento de longa
duragao em vigor.

O resultado liquido do ano de 2025 da CITY MARQUES foi de 1.303.635 euros, tendo sido de 339.379 euros em 2024, o que
representa um aumento de 284%. Contribuiram para o crescimento de resultado positivo da CITY MARQUES, na sua larga
maioria, 0 aumento do valor positivo da avaliagdo dos ativos imobiliarios, na sequéncia das avaliagbes ocorridas.

A 31 de dezembro de 2025 o valor unitario das agées da CITY MARQUES foi de 160.398,2572 euros, o que correspondeu a uma
rentabilidade efetiva de aproximadamente 19,4% no prazo de 1 ano.
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SOUTHCAP - SGOIC, S.A.

Dados Financeiros dos Organismos sob Gestao

Valor Liquido Global

O valor liquido global dos organismos sob gestdo em 31 de dezembro de 2025, atingiu o montante de 514.283.101 euros.

VLGF - Valor liquido global do fundo

514 283 101

280 655 099

73 075 526 79 254 067
43 344
369433 - 28888391 5 446 760 8019913
—

TOC NOS m Maxirent WOPE mSC MECL mCM mTotal

O valor liquido global dos organismos sob gestéo € composto por 639.308.549 euros de patrimonio imobiliario, bem como por
15.142.778 euros de devedores e por 8.066.952 euros de liquidez deduzido de 125.919.265 euros de suprimentos e de 22.315.913

euros de saldo de outros ativos e de outros passivos.

Imoveis
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281 670 650
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Em 31 de dezembro de 2025, o valor liquido global dos organismos sob gestéo ascendia a 514.283.101 euros, o que representa
um aumento face ao periodo homoélogo, cujo montante totalizava 452.474.120 euros.

O detalhe deste aumento encontra-se detalhado no quadro que segue, sendo os principais fatores que contribuiram para esta
variagéo os seguintes:

> Uma redugao na rubrica “Liquidez”, resultante, essencialmente, das distribuigdes de dividendos e dos pagamentos de
juros associados aos empreéstimos a acionistas, realizados ao longo do exercicio de 2025

» Com ainclusdo no portefdlio das 3 SIC’s, o valor dos suprimentos aumentou significativamente.

> Apesar destas quebras, houve um aumento significativo na rubrica “Imoveis”, decorrente das avaliagbes anuais
efetuadas no decurso do exercicio de 2025 e principalmente da inclusao no portefélio da gestao de novas trés SIC’s.
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TOC NOS Maxirent OPE SC ECL CM Totais

2024
Imoveis 88 088 500 59 394 000 67 311 750 272 219 950 0 0 0 487 014 200
Liquidez 3232 166 951 217 16 630 412 263 875 0 0 0 21077 670
Devedores 63 455 505 662 473 755 13421619 0 0 0 14 464 491
Suprimentos -19 923 268 -25012 140 0 0 0 0 0 -44 935 408
Outros Ativos/Passivos -4 527 199 -3 857 438 -1275 330 -15 486 866 0 0 0 -25 146 833
Total VLGF 66 933 654 31981 301 83 140 587 270 418 578 0 0 0 452 474 120

2025
Imoveis 91 931 000 62 280 000 76 835088 281 670 650 85 854 500 25 439 245 15 298 066 639 308 549
Liquidez 1541 327 954 670 3186 176 993 687 952 688 175 189 263 215 8 066 952
Devedores 126 738 559 187 440 941 13 858 667 120 348 23938 12959 15142778
Suprimentos -19 923 268 -25012 140 0 0 -57 531 525 -16 851 823 -6 600 509 -125 919 265
Outros Ativos/Passivos -600 271 -1838 372 -1208 138 -15 867 905 -507 620 -1339 789 -953 818 -22 315913
Total VLGF 73 075 526 36 943 344 79 254 067 280 655 099 28 888 391 7 446 760 8019913 514 283 101

Patrimoénio Imobiliario

Valor Aquisigao Valorizagdes
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O valor do patriménio imobiliario € composto pelo valor de aquisicédo e pelas valorizages incorporadas.

A 31 de dezembro de 2025, o valor de aquisicdo era de 394.615.388 euros e os ajustamentos decorrentes das valorizagoes
incorporadas, apds a reavaliacdo total do patrimoénio, eram de 244.963.161 euros, sendo o total do valor do patriménio imobiliario
639.308.549 euros.

O total de rendimentos no periodo com a locagéo de imoveis foi de 39.942.888 euros.

Rendimentos Imoveis

39942 888

16 822 156

7332330 5417806 4758140 4717574

1625258 769 533

TOC NOS m Maxirent WOPE mSC MECL mCM mTotal
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Atividade da Sociedade Gestora

Relativamente a posicéao financeira da SOUTHCAP a 31 de dezembro de 2025, o valor dos Ativos Totais era de 1.372.195 euros,
os Passivos Totais totalizaram o valor de 300.183 euros, enquanto o valor do Capital Préprio, era de 1.072.012 euros.

Posicao Financeira Global

1539 290
1372195
1006 845 1 072012
532 445
300 183
Ativos Totais Passivos Totais Capital Proéprio
2024 = 2025

Neste exercicio, podemos observar um crescimento positivo da atividade da Sociedade em 2025 em relagdo ao ano de 2024,
resultado da gestéo dos Organismos de Investimento Coletivo sob Gestéo ja mencionados.

No que diz respeito as rubricas da Demonstragdo dos Resultados referentes ao ano de 2025:

Y
rd

As despesas com juros totalizaram 3.184 euros, resultantes do passivo de locagdo associado ao contrato de “Sub-Lease and
Service Provision” celebrado com a empresa do grupo, SOUTHCAP AM, Unipessoal Lda. O montante registado em 2025 foi
inferior ao de 2024, uma vez que, a medida que o contrato avanca, a parcela de amortizagdo afeta ao capital aumenta, enquanto
a componente de juros diminui;

As receitas em comissdes totalizaram 2.057.710 euros, correspondentes as comissdes de gestao cobradas aos Organismos
de Investimento Coletivo sob gestdo. Verificou-se um aumento face a 2024, justificado sobretudo pela entrada em gestao
de trés novas SIC’s. As despesas de taxas e comissdes totalizaram -1.079 euros;

O valor dos Gastos com o Pessoal totalizou 895.467 euros, englobando as remuneragdes pagas aos colaboradores e aos
6rgéaos sociais, bem como os respetivos encargos sociais obrigatérios. Em comparagéo com o periodo anterior, registou-se
um aumento, explicado pela entrada de novos colaboradores e pela atualizagéo salarial dos recursos existentes.

O valor dos Gastos Gerais Administrativos totalizou 178.022 euros, correspondendo a diversos servigos essenciais a
atividade da Sociedade, nomeadamente servigos juridicos, informaticos, seguros e consultoria externa, entre outros. A
despesa com consultoria externa — sobretudo nas areas financeira e contabilistica — foi inferior em 2025, o que contribuiu
para uma reducgéao dos custos face a 2024;

Os Outros Gastos Operacionais e Impostos Indiretos totalizaram 39.730 euros, correspondendo essencialmente ao IVA
suportado em despesas que incluem este imposto, bem como aos valores relativos a donativos e quotizagdes. O montante
registado em 2025 foi significativamente superior ao de 2024, devido a alteragdo do procedimento de registo do IVA das
faturas, que passou a ser separado das naturezas dos custos. Este IVA é integralmente suportado pela SGOIC, uma vez
que a sua atividade é isenta e nao liquida IVA nas operacdes realizadas.

As amortizagdes e imparidades do exercicio ascenderam a 110.273 euros, estando relacionadas com ativos tangiveis
(designadamente ativos sob direito de uso, nos termos da IFRS 16) e ativos intangiveis, nomeadamente a implementacgéo
de programas informaticos e o website da Sociedade. Inclui-se ainda a reversao de uma imparidade anteriormente
reconhecida, associada ao valor relativo ao fundmanager, a qual havia sido registada no final de 2024 com o objetivo de
salvaguardar o beneficio fiscal do abate do ativo. Esta imparidade foi integralmente revertida no exercicio de 2025.

O Lucro antes de Impostos atingiu o valor de 829.957 euros;

O Lucro do Exercicio foi de 657.012 euros;
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Atividade da Sociedade Gestora - Exercicio

7 095
Despesas com juros = 3 184
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Lucro do Exercicio 657 012
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Meios Materiais e Humanos

O ano de 2025 revelou-se desafiante para o setor em geral e para a SOUTHCAP em particular. A atividade manteve-se centrada
na gestdo de organismos de investimento coletivo, iniciada a 1 de setembro de 2022, abrangendo todos os OIA sob gestéo até a
data. A este conjunto juntou-se ainda a integragdo de trés novos OIA no portefélio, o que implicou um esforgo adicional de
adaptacao, desenvolvimento de processos e reforgo operacional. O periodo foi igualmente marcado por uma supervisao exigente,
refletida em diversas iniciativas regulamentares associadas a atividade de gestao de fundos.

A data de 31 de dezembro de 2025, a Sociedade contava com 11 colaboradores e 4 membros do o6rgao de administragéo.
Adicionalmente, existem trabalhadores em regime de contrato de pluralidade de empregadores, partilhados entre as empresas do
grupo SOUTHCAP AM, Unipessoal Lda e SOUTHCAP SGOIC, S.A,, totalizando 7 colaboradores nesta modalidade a mesma data.

Durante o exercicio de 2025, a SOUTHCAP promoveu diversas a¢des de formagao, com o objetivo de desenvolver os seus recursos
humanos de forma alinhada com a estratégia da organizagéo, potenciando o conhecimento, a produtividade e o reforgo da cultura
corporativa.

Face as novas exigéncias de reporte de informagdo as autoridades de supervisdo, verificou-se uma continua melhoria dos
processos de organizacao interna bem como no desenvolvimento de metodologias, visando a implementacdo das ferramentas
necessarias ao cumprimento da legislagdo, com destaque para a mudancga de software de gestdo de Fundos, que ficou concluida
no ano de 2025.
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Cumprimento dos Requisitos Prudenciais

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, a SOUTHCAP cumpria os requisitos de natureza prudencial aplicaveis:

. . .. . Montantes Montantes
Requisitos Prudenciais Fundos Proprios 2025 2024

Capital 200 000 200 000
Reservas legais 40 000 29 553
Outros Instrumentos de Capital 175 000 175 000
Resultado do exercicio (auditado) 657 012 602 292
Resultado a distribuir -657 012 -591 845
Total de capital 415 000 415 000
Impostos Diferidos 0 -1 249
Ativos Intangiveis -22 960 -36 363
Fundos proprios existentes 392 040 377 388
Capital inicial minimo 125 000 125 000
Capital suplementar (0,02% VLGF exc. 250M€) 52 857 40 495
Capital total (1) 177 857 165 495
Fundos proprios (25% das despesas gerais) (2) 269 501 230 255
Fundos préprios suplem. (0,01% dos ativos dos OIA geridos) (3) - -

[Fundos Préprios Minimos [Max(1;2)+3] (B) | 269 501] 230 255|
[Total de Fundos préprios existentes (A) | 392040] 377 388]
[Margem Apurada (A-B) | 122538] 147 133]

Montantes Montantes

Requisitos Prudenciais Ativos Liquidos

2025 2024

Caixa, e disponibilidades bancarias 979 825 660 500
[Fundos Proprios Minimos [Max(1;2)+3] (B) [ 269501] 230 255]|
[Margem Apurada | 710 324] 430 245|

No final do exercicio de 2025, a SOUTHCAP apresenta niveis de ativos liquidos e de fundos préprios substancialmente superiores
aos limites minimos legalmente exigidos, evidenciando margens excedentarias confortaveis face as obrigacbes regulamentares
aplicaveis.

A SOUTHCAP apresenta ainda um seguro de responsabilidade civil profissional que cumpre com os critérios previstos na Artigo
31.°n.°6 alinea b) do RGA - DL n.° 27/2023, de 28 de abril, fortalecendo desta forma a sua posigao face aos Requisitos Prudenciais
exigidos.

Politica em Matéria de Sustentabilidade

O Regulamento relativo & Divulgagao de Informagéo sobre Sustentabilidade no Setor dos Servigos Financeiros (SFDR) classifica
os OIA’s de acordo com o nivel de integragéo de critérios de sustentabilidade. Em alinhamento com o compromisso estratégico da
SOUTHCAP de melhorar o desempenho ambiental dos ativos geridos, foi tomada, em dezembro de 2025, a decisdo formal de
transitar os OIA, enquadrados no Artigo 6, que apenas considera os riscos de sustentabilidade de forma nao vinculativa, para o
Artigo 8, no qual os fatores ESG passam a estar formal e sistematicamente integrados no processo de investimento.

Para apoiar esta transicdo, a SOUTHCAP — SGOIC procedeu a implementagao de um plano estruturado de execucdo em trés
fases:

a) Pré-avaliagéo dos ativos — Concluida

O Plano de Capex 2026-2030, aprovado em outubro de 2025 (Business Plan 26-30), incorpora ja a Estratégia ESG definida e
contempla os seguintes objetivos: desenvolver e implementar um plano de resiliéncia climatica; garantir que todos os ativos
obtenham certificado energético com classificagdo minima B; e obter certificagdo de edificio sustentavel (LEED, BREEAM ou
AQUAH).

b) Desenvolvimento da conformidade com o SFDR — Em curso

Os critérios ESG estao a ser integrados na tomada de decisdo de investimento, nos processos de governance e nos controlos
internos, garantindo o alinhamento entre a operagao e os compromissos de sustentabilidade das OIA: esta em definicdo um quadro
de KPI's e PAIl's para todos os ativos, permitindo uma monitorizagao continua e transparente; as politicas e procedimentos internos
estdo a ser revistos em conformidade; e a definigdo de um plano de trabalhos para a obtengao das certificagées adequadas esta
a ser posto em pratica.

Relatério e Contas - Ano 2025 27



south

southcapscoic

c) Estruturagdo de agdes de adaptagéo — Prevista para 2026

Seréo realizadas auditorias energéticas, com o objetivo de traduzir os objetivos estratégicos em agdes de investimento concretas.
Estas auditorias irdo apoiar o cumprimento das metas acima referidas, nomeadamente garantir que o edificio alcance, até 2030,
pelo menos a classificagéo B no certificado energético; o processo de aprovagéo regulamentar, incluindo a revisdo do regulamento
de gestao e a atualizagéo da politica de investimento, ambos refletindo os compromissos ESG dos OIA, esta a ser preparado para
aprovagao pela Assembleia de Participantes, seguindo-se a submissdo a CMVM.

Ao integrar critérios ESG, a SOUTHCAP reforga uma gestdo de ativos alinhada com os objetivos climaticos, abordagem que
contribui também para os objetivos mais amplos da Unido Europeia em matéria de descarbonizagéo e melhoria do desempenho
energético no ambiente construido.

A SOUTHCAP mantém-se firmemente no caminho para concluir a transi¢cdo para o Artigo 8 até 2026 e continua a trabalhar em
estreita colaboragdo com consultores especializados, garantindo um processo de implementagéo soélido e em conformidade com
todos os requisitos.

A SOUTHCAP assegura a gestéo sa e prudente dos OIA Imobiliarios a sua responsabilidade. Para tal, reconhece a importancia
da existéncia de um Sistema de Gestdo de Riscos que antecipe a ocorréncia dos eventos de riscos e que também perspetive
acgdes corretivas.

A SOUTHCAP apresenta uma estrutura organizacional adequada a implementacao do Sistema de Gestdo de Riscos e de
Controlo Interno. Tal estrutura organizacional assenta na definigdo das competéncias e responsabilidades de cada unidade da
estrutura, ou fungéo, das linhas de reporte e de autoridade, contemplando uma adequada segregacao de funcdes.

Apesar de existir uma funcdo dedicada a Gestéo de Risco, a cultura da Sociedade privilegia uma abordagem em que todos os
colaboradores assumem a responsabilidade pela gestao de riscos, tanto no dmbito especifico das suas fungbes — assegurando
a execucgao eficiente das suas tarefas e prevenindo erros operacionais — como através da sua postura no cumprimento dos
deveres regulamentares, éticos e profissionais que lhes sédo aplicaveis.

A Politica de Gestao de Risco da SOUTHCAP traduz-se num processo continuo que integra a estratégia da Sociedade e visa
assegurar uma identificagéo e gestdo adequada da natureza e dos riscos mais revelantes a que a propria Sociedade e os OIA
Imobiliarios por si geridos se encontram expostos, definindo os niveis de risco tolerados de forma prévia.

Nao existindo, a data, evidéncias em contrario, a SOUTHCAP continuara a procurar maximizar a rentabilidade do patriménio
imobiliario assim como realizar operagdes que permitam o crescimento dos ativos da carteira, no pressuposto de maximizagéo
de valor para o participante, de acordo com a politica de investimento definida.

Para isso, a Sociedade definiu um plano de Capex 2026-2030 para todos os OIA Imobiliarios sob sua gestao, no valor aproximado
de 19.732.000 euros, que prevé a disponibilizagdo de valores especificos para investimentos. Existe assim um alinhamento
estratégico e de compromisso dos OIA Imobiliarios em manter a adequagéo dos ativos para com os arrendatarios, alinhados com
a adogéo do enquadramento no Art. 8 e nos demais principios de ESG, com vista a garantir ou até mesmo a melhorar a
performance, a qualidade e o desempenho funcional dos ativos este ano com um foco particular na otimizagao das seguintes
areas comuns:

> Limpeza, renovagdo e modernizagdo das fachadas dos edificios, incluindo a colocagéo de painéis solares (nos casos
em que seja aplicavel);

2> Manutengdo e impermeabilizagao dos telhados;

> Modernizagédo e manutengdo dos sistemas de AVAC (Aquecimento, Ventilagdo e Ar-Condicionado);

> Certificagbes BREEAM e Aqua+ ao complexo e outras medidas no ambito da sustentabilidade, nomeadamente
instalagédo de carregadores para carros elétricos.

> Reformulagéo das casas de banho;

> Descarbonizagdo e compensagdo de carbono, definindo a pegada dos edificios e implementando estratégias para
reduzir as emissoes atuais;

2> Melhoria da eficiéncia hidrica através da implementagdo de sistemas de gestdo inteligente e utilizagdo de fontes
alternativas de agua, bem como solugdes que ajudem os utilizadores a poupar agua e energia;

2> Modernizagao dos elevadores e atualizagio do sistema de controlo e monitorizagdo.

> Melhorias na seguranga contra incéndios e remodelagéo do sistema de prevencgado e extingdo de incéndios.
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>  Substituicao dos sistemas de detegéo de intrusdo e de controlo de acessos e reforgo da protegéo dos edificios (plano
antiterrorismo).

No atual enquadramento macroecondmico, marcado por ajustamentos graduais na politica monetaria e uma procura crescente
por ativos reais, o setor imobilidrio continua a destacar-se como uma das alternativas de investimento mais atrativas, tanto pela
sua capacidade de geragédo de rendibilidade como pela resiliéncia demonstrada face a volatilidade dos mercados financeiros.
Assim, perspetiva-se que o investimento imobilidrio mantenha uma trajetéria de crescimento nos préximos anos, especialmente
em Portugal, onde a oferta de ativos de qualidade permanece limitada e altamente procurada, reforcando o interesse de

investidores nacionais e internacionais.

E ainda expectativa da SOUTHCAP continuar a aumentar o niimero de OIA Imobiliarios sob gestao nos préximos anos.

Proposta de aplicagao de Resultados

O Conselho de Administragéo propde a Assembleia Geral que o Lucro do Exercicio, no montante de 657.012 euros, seja aplicado
no pagamento de gratificagdes de balanco aos trabalhadores e na distribuicdo de dividendos & acionista Unica.
O Conselho de Administragéo propde ainda que os montantes a atribuir a cada uma das referidas rubricas sejam objeto de

apreciacéo e deliberagdo em sede de Assembleia Geral.

Notas finais

O Conselho de Administragdo manifesta o seu agradecimento aos colaboradores da SOUTHCAP e a todos os que, durante o
exercicio, colaboraram com a nossa Sociedade e com o Maxirent, a Torre NOS, a Torre Ocidente, o OPE, a SC, a ECL e a CM,
bem como ao Conselho Fiscal e respetivo Revisor Oficial de Contas.

Lisboa, 23 de abril de 2026
O Conselho de Administragdo da SOUTHCAP - SGOIC, S.A.
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Elizabeth Marie Héléne Mathiew.
Presidente do Conselho de Administragdo
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Duarte Vieka Pestana de Vasconcelos
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Demonstragdo da Posigao Financeira, em base individual, em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Ativos

Caixa e depositos em instituicoes de crédito

Outros ativos financeiros contabilizados pelo justo valor
através de resultados

Ativos tangiveis

Ativos intangiveis

Ativos por impostos diferidos

Outros ativos

Ativos Totais

Passivos
Passivos por impostos comrentes

Outros passivos

Passivos Totais

Capital Proprio

Capital

Resenas Legais

Outros instrumentos de capital

Resultados atribuiveis aos proprietarios da empresa-méae

Capital Proprio Total

Capital Proprio Total e Passivos Totais

A Ad%traéo

Montantes expressos em euros

31/12/2025 31/12/2024
Valor antes de _—
provisdes, RICOROES; T —_
Notas imparidade e |;npar|diade3:e Valor Liquido Valor Liquido
amortizagdes opreciacoes
4 979.825 - 979.825 660.500
5 4.448 - 4.448 4.448
6 249.000 159.382 89.618 136.880
76.301 53.341 22.960 36.363
10 - - - 1.249
8 275.343 - 275.343 699.849
1.584.918 212.723 1.372.195 1.639.290
Notas 31/12/2025 31/12/2024
17 21.461 30.218
9 278.722 502.226
300.183 532.445
11 200.000 200.000
1 40.000 29.553
11 175.000 175.000
657.012 602.292
1.072.012 1.006.845
1.372.195 1.639.290

O Contabilista Certificado

A Ua&?!ﬂZ@J

Elizabeth Marie Héléne Mathieu
“—{Presidente)

Ul ¢

an Candice Sallmard Letelier

72 /2

Mel Martins Cardoso Capa

DuaMa Pestana de Vasconcelos
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Demonstracao dos Resultados e do Outro Rendimento Integral, em base individual, para os exercicios
findos em 31 de dezembro de 2025 e 31 de dezembro de 2024

Receitas com juros
Despesas com juros

Margem Financeira
Receitas de taxas e comissdes

Despesas de taxas e comissdes
Outras despesas operacionais
Produto bancario
Despesas administrativas

Gastos com o pessoal

Gastos gerais administrativos
Depreciagdes e amortizagdes do exercicio
Imparidades de ativos ndo financeiros
Lucros ou Prejuizos antes de Impostos
Impostos correntes

Impostos diferidos

Montantes expressos em euros

Lucros ou Prejuizos apés dedugdo de Impostos

Lucros ou Prejuizos do Exercicio

Atribuiveis aos proprietarios da empresa-mae

Rendimento integral do exercicio

Resultado por agédo

A Administracéo

Notas 2025 2024
12 - -
12 -3.184 -7.095
-3.184 -7.095
13 2.057.710 1.862.744
13 -1.079 -1.078
14 -39.730 -8.553
2.013.719 1.846.019
-1.073.489 -977.931
15 -895.467 -715.081
16 -178.022 -262.850
6e7 -116.084 -91.5622
7 5.811 -5.811
829.957 770.755
17 -171.695 -169.712
10 -1.249 1.249
657.012 602.292
657.012 602.292
657.012 602.292
657.012 602.292
3,29 3,01

Ellzabeth Marle He ne Mathleu (Presidente)

Sh/an Candice Sallmard Letelller

=

Ana Isa artins Cardoso Capao

Duarte Vieira Pestana de Vasconcelos
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Demonstracao Individual dos Fluxos de Caixa para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e em 31
de dezembro de 2024

Montantes expressos em euros

Notas 2025 2024
Fluxos de caixa de atividades operacionais
Juros e custos pagos - -7 095
Servigos e comissdes recebidas 2750711 1575 209
Pagamentos a empregados -735 930 -642 042
Pagamentos a fornecedores -679 290 -353 387
Outros recebimentos /pagamentos relativos a atividade operacional -84 116 -72 459
FIU).(os de caixa liquidos das atividades operacionais antes 1251375 500 226
de impostos sobre os lucros
Impostos sobre os lucros pagos/ recebidos -180 452 -295 082
Fluxos de caixa liquidos das atividades operacionais 1070 923 205 144
Fluxos de caixa de atividades de investimento
Aquisicdes de ativos tangiveis e intangiveis 6e7 -68 308 -60 462
Fluxos de caixa liquidos das atividades de investimento -68 308 -60 462

Fluxos de caixa das atividades de financiamento

Pagamentos respeitantes a:
Dividendos 11 -683 290 -350 000

Outros financiamentos

Fluxos de caixa liquidos das atividades de financiamento -683 290 -350 000
Variagdo liquida em caixa e seus equivalentes 319 325 -205 318
Caixa e seus equivalentes no inicio do exercicio 660 500 865 818
Caixa e seus equivalentes no fim do exercicio 979 825 660 500

Caixa e equivalentes engloba:

Caixa -
Depésitos a Ordem 4 979 825 660 500
Aplicagdes em Instituicdes de Crédito -

A Administragéo O Contabilista Certificado

6 d—\? Aw %o(w.(@b

Elizabeth Marle Helene Mat\hleu (Presidente) .
Ana Sofia Reis

Ut d

Swa‘(Candlce Sallmard Letellier

Ana Isab artins Cardoso Capao

Duarte\\lieira Pestana de Vasconcelos
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Notas explicativas as demonstracoes financeiras em 31 de dezembro de 2025
(Montantes expressos em euros)

Nota 1 — Atividade

A SOUTHCAP — SGOIC, S.A, adiante designada por “SOUTHCAP” ou “Sociedade”, € uma Sociedade Gestora de Organismos
de Investimento Coletivo, pessoa coletiva niumero 516 983 865, registada na Conservatéria do Registo Comercial de Lisboa sob
0 mesmo numero, tendo sido constituida em 31 de maio de 2022.

Com a publicagéo, em 24 de fevereiro de 2015, da Lei n.° 16/2015, republicado pelo Decreto-Lei n.° 144/2019, de 23 de setembro
e posteriores alteragbes, procedeu-se a revisdo do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo (OIC). Este regime
por sua vez foi revogado pelo DL n.° 27/2023, de 28 de abril que aprova o novo regime da gestdo de ativos, sendo o mesmo
regulamentado pelo Regulamento da CMVM n.° 7/2023, de 29 de dezembro (Regulamento do Regime de Gestéao de Ativos ou
RRGA). A atividade da Sociedade encontra-se assim regulada por este novo regime.

A Sociedade tem a sua sede em Portugal, na Avenida da Liberdade, n°® 240, piso 3, Lisboa.

Em 31 de dezembro de 2025, a Sociedade tinha sob gestao os seguintes OIA Imobiliarios:

L

Maxirent — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado, cuja gestéo se iniciou a 1 de setembro de 2022;

[

TORRE OCIDENTE - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A., cuja gestio se iniciou a 22 de dezembro de 2022;

(¥

TORRE NOS - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A., cuja gestdo se iniciou a 22 de dezembro de 2022;

W

Office Park Expo — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado, cuja gestéo se iniciou a 1 de junho de 2023;

L

CITY MARQUES - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A., cuja gest&o se iniciou a 6 de julho de 2025;

N

EIFCITYLIS - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A., cuja gestdo se iniciou a 6 de julho de 2025;

LV

SUMMERCITY - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A., cuja gestdo se iniciou a 6 de julho de 2025;

Em 31 de dezembro de 2025, o Valor Liquido Global de cada OIA Imobiliario é de 514.283.101 euros, detalhado como se segue:

»  Maxirent — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado: 79.254.067 euros;

> TORRE OCIDENTE - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.: 73.075.526 euros;

> TORRE NOS - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A: 36.943.344 euros;

> Office Park Expo — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado: 280.655.099 euros;
>  CITY MARQUES - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.: 8.019.913 euros;

>  EIFCITYLIS - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A: 7.446.760 euros;

> SUMMERCITY - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.: 28.888.391 euros.

Nota 2 — Bases de Apresentacgao e Principais Politicas Contabilisticas

As demonstracdes financeiras agora apresentadas foram preparadas no sentido de dar cumprimento a legislagdo em vigor,
elaboradas numa base individual.

2.1. Bases de apresentagao

As Sociedades Gestoras de Organismos de Investimento Coletivo estiveram, até 31 de dezembro de 2019, sujeitas a superviséo
do Banco de Portugal, com base no n° 1 do artigo 1° e da subalinea vi) da alinea b) do n° 1 do artigo 6° do Regime Geral das
Instituicbes de Crédito e Sociedades Financeiras. A partir de 1 de janeiro de 2020, as competéncias de supervisdo passaram a
pertencer a CMVM — Comiss&o do Mercado de Valores Mobiliarios, de acordo com Decreto-Lei n° 144/2019.
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As demonstragdes financeiras da SOUTHCAP, foram preparadas em conformidade com as Normas Internacionais de
Contabilidade (NIC) — International Accounting Standards / International Financial Reporting Standards (IAS/IFRS), tal como
adotadas, em cada, momento, na Unido Europeia e tal como definido na Circular da CMVM, emitida em 17/01/2020 e no
Regulamento da CMVM n.° 3/2020, que se traduz na aplicacdo as demonstragbes financeiras individuais das Normas
Internacionais de Relato Financeiro (“IFRS”) tal como adotadas na Unido Europeia.

As IFRS incluem as normas contabilisticas emitidas pelo International Accounting Standards Board (“|ASB”) e as interpretacdes
emitidas pelo Internacional Financial Reporting Interpretation Committee (“IFRIC”), e pelos respetivos 6rgéos antecessores.

A preparacao de demonstragdes financeiras de acordo com as NIC’s requer que o Conselho de Administragao efetue julgamentos
e estimativas e utilize pressupostos que afetam a aplicagdo das politicas contabilisticas e os montantes de rendimentos, gastos,
ativos e passivos. Alteragcées em tais pressupostos ou diferencas destes face a realidade poderao ter impactos sobre as atuais
estimativas e julgamentos. As areas que envolvem um maior nivel de julgamento ou complexidade, ou onde sao utilizados
pressupostos e estimativas significativas na preparagéo das demonstragdes financeiras encontram-se analisadas na Nota 3.

As demonstragdes financeiras estdo expressas em euros.

A Sociedade adotou as IFRS e as interpretagdes de aplicagdo obrigatéria para o exercicio que se iniciou em 1 de janeiro de
2025. As politicas contabilisticas sao consistentes com as utilizadas na preparagéo das demonstragées financeiras do periodo
anterior.

As demonstracdes financeiras relativas ao exercicio de 2025 foram aprovadas em reunido do Conselho de Administragcao no dia
23 de abril de 2026.

2.2. Principais Politicas Contabilisticas

As politicas contabilisticas mais significativas, utilizadas na preparagéo das demonstra¢des financeiras, foram as seguintes:

2.2.1. Especializagao dos Exercicios

A SOUTHCAP reconhece os rendimentos e os gastos a medida que estes séo gerados, independentemente do seu recebimento
ou pagamento. As diferengas entre os valores recebidos e pagos e os correspondentes proveitos e custos gerados sao registadas
nas rubricas de acréscimos e diferimentos.

2.2.2 Ativos Financeiros

Todos os ativos e passivos financeiros n&o incluidos na categoria “ao custo ou custo amortizado” s&o incluidos na categoria “ao
justo valor através de resultados”.

Tais ativos e passivos financeiros sdo mensurados ao justo valor, sendo as variagdes no respetivo justo valor, registadas em
resultados na rubrica “Resultados de ativos financeiros contabilizados obrigatoriamente ao justo valor através de resultados”.

Nesta categoria incluem-se os ativos financeiros classificados como “Outros ativos financeiros”. O montante registado nesta
rubrica diz respeito as contribuicdes da Empresa para o Fundo de Compensacao do Trabalho (FCT): um fundo de capitalizagéo
individual obrigatério, para contratos iniciados a partir de 1 de outubro 2013 e que visa garantir o pagamento até metade das
compensagdes devidas por cessacao de contrato de trabalho. As contribuigdes para o FCT terminaram em maio de 2023, pelo
que a SOUTHCAP néo efetuou mais entregas. Até 31 de dezembro de 2026, a SOUTHCAP devera efetuar a recuperacdo do
montante investido, seja por via de formagao profissional, seja por suportar custos com habitagdo ou equipamentos sociais
(creches/refeitorios) dos colaboradores.

O justo valor é determinado com base na informacgéo disponibilizada pela entidade gestora do fundo - Instituto de Gestéo de

Fundos de Capitalizagdo da Seguranga Social, I. P. — que tem como base o montante das entregas feitas e a valorizagao da
conta do empregador, nos ultimos 12 meses.
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2.2.3 Ativos Tangiveis

Nos termos da IAS 16 — “Ativos fixos tangiveis”, os ativos fixos tangiveis séo registados ao custo de aquisicéo, deduzido de
depreciagdes e perdas por imparidade acumuladas. Os gastos de reparagao, manutengao e outras despesas associadas ao seu
uso sao reconhecidos como gasto do exercicio na rubrica “Gastos gerais administrativos”. As depreciagdes sao calculadas e
registadas em gastos do exercicio numa base sistematica ao longo do periodo em que se espera que o ativo esteja disponivel
para uso.

A rubrica de ativos tangiveis na SOUTHCAP reflete o reconhecimento do ativo sob direito de uso proveniente do contrato de
“Sub-Lease and Service Provision” mantido com a empresa do grupo, SOUTHCAP Unipessoal LDA. A vida util esperada deste
ativo é de trés anos, de acordo com a renovagédo automatica do contrato, que ocorreu a 1 de janeiro de 2024. A 1 de setembro
de 2025 foi efetuado uma adenda a este contrato, com efeitos retroativos a 1 de janeiro de 2025, que prevé uma atualizagédo do
valor mensal devido fruto do subarrendamento de uma nova fragao destinada a escritorio.

2.2.4. Ativos Intangiveis

Nos termos da IAS 38 — “Ativos Intangiveis”, os ativos intangiveis sé@o registados ao custo deduzido de amortizagbes e perdas
por imparidade acumuladas. As amortizagdes séo reconhecidas numa base sistematica/linear durante a vida util estimada dos
ativos intangiveis.

Os ativos intangiveis da SOUTHCAP respeitam a custos com a implementacdo de programas informaticos (software) e ainda
custos relativos a criagdo do website institucional e sdo amortizados ao longo do periodo de vida util estimada destes ativos, o
qual corresponde a um periodo de trés anos.

Os custos com a manutengao dos programas informaticos sao reconhecidos como gasto na data em que ocorrem.
2.2.5. Impostos sobre lucros

A SOUTHCAP esta sujeita ao regime fiscal consignado no Cédigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (CIRC)
e correspondente Derramas.

Os impostos sobre lucros registados em resultados incluem o efeito dos impostos correntes e impostos diferidos. O imposto é
reconhecido na demonstracéo de resultados, exceto quando relacionado com itens que sejam registados em capitais proprios,
facto que implica o seu reconhecimento em capitais proprios.

Os impostos correntes correspondem ao valor esperado a pagar sobre o rendimento tributavel do exercicio, utilizando a taxa de
imposto em vigor ou substancialmente aprovada pelas autoridades a data da posigao financeira e quaisquer ajustamentos aos
impostos de exercicios anteriores.

Os impostos diferidos séo calculados, de acordo com o método do passivo com base na posigao financeira, sobre as diferencas
temporarias entre os valores contabilisticos dos ativos e passivos e a sua base fiscal, utilizando as taxas de imposto aprovadas
ou substancialmente aprovadas a data da posi¢édo financeira em cada jurisdicdo e que se espera que venham a ser aplicadas
quando as diferengas temporarias se reverterem.

Os ativos por impostos diferidos sdo reconhecidos quando é provavel a existéncia de lucros tributaveis futuros que absorvam as
diferengas temporarias dedutiveis para efeitos fiscais (incluindo prejuizos fiscais reportaveis).

A Sociedade procede, conforme estabelecido na IAS 12, paragrafo 74, a compensagao dos ativos e passivos por impostos
diferidos sempre que: (i) tenha o direito legalmente executavel de compensar ativos por impostos correntes e passivos por
impostos correntes; e (ii) os ativos e passivos por impostos diferidos se relacionarem com impostos sobre o rendimento langados
pela mesma autoridade fiscal sobre a mesma entidade tributavel ou diferentes entidades tributaveis que pretendam liquidar
passivos e ativos por impostos correntes numa base liquida, ou realizar os ativos e liquidar os passivos simultaneamente, em
cada periodo futuro em que os passivos ou ativos por impostos diferidos se esperem que sejam liquidados ou recuperados.

De salientar que, o lucro tributavel ou o prejuizo fiscal apurado pela Sociedade podera ser alvo de corregbes por parte da
administracao fiscal no prazo de quatro anos. Nos anos em que existam dedugdes ou utilizagdes de crédito de imposto, o prazo
para a administracéo fiscal efetuar corre¢cdes estd dependente do exercicio desse direito, particularmente cinco ou doze anos,
consoante o exercicio, no caso de prejuizos fiscais.

A presente data, de acordo com a legislagdo portuguesa, os prejuizos fiscais sdo reportaveis durante um periodo temporal
ilimitado, sendo suscetiveis de dedug&o com o limite de 65% dos lucros fiscais gerados durante esse periodo.
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2.2.6. Locagodes
A IFRS 16 — Locacgdes, com aplicacao obrigatoria para exercicios financeiros com inicio em ou apés 1 de janeiro de 2019,
estabelece os principios aplicaveis ao reconhecimento, a mensuracao, a apresentacéo e a divulgacdo de contratos de locagao,
com o objetivo de garantir informacgdes pertinentes que representem fielmente estas transagdes.
A IFRS 16 introduz alteragbes significativas na forma de contabilizagdo de contratos de locagdo na perspetiva do locatario,
devendo este reconhecer no seu balango um ativo pelo direito de uso e um passivo relativo as responsabilidades inerentes aos
referidos contratos, exceto quando estes apresentem um prazo inferior a doze meses ou em que o ativo subjacente tenha um

valor residual

Genericamente, os prazos da locagao coincidem com os prazos estabelecidos nos respetivos contratos.

2.2.7. Provisoes, Passivos e Ativos Contingentes

As provisdes sao reconhecidas pela SOUTHCAP quando, e somente quando, forem cumpridos os seguintes requisitos:

(1]

Exista uma obrigagéo presente (legal ou implicita) resultante de um evento passado;

(1]

Seja provavel que o seu pagamento venha a ser exigido; e

!

Possa ser feita uma estimativa fiavel do valor dessa obrigagao.

Os ativos e passivos contingentes, decorrentes de eventos passados, ndo sdo reconhecidos, sendo, contudo, objeto de
divulgacéo no anexo as demonstracdes financeiras.

2.2.8. Reconhecimento de Juros

Os resultados referentes a juros de instrumentos financeiros, ativos e passivos, mensurados ao custo amortizado, s&o
reconhecidos nas rubricas de receitas com juros ou despesas com juros (margem financeira), pelo método da taxa de juro efetiva.

A taxa de juro efetiva corresponde a taxa que desconta os pagamentos ou recebimentos futuros estimados durante a vida
esperada do instrumento financeiro (ou, quando apropriado, por um periodo mais curto) para o valor liquido atual de balango do
ativo ou passivo financeiro.

Para a determinagao da taxa de juro efetiva, a Sociedade procede a estimativa dos fluxos de caixa futuros considerando todos
os termos contratuais do instrumento financeiro (por exemplo opg¢des de pagamento antecipado), ndo considerando eventuais
perdas por imparidade. O célculo inclui as comissdes pagas ou recebidas consideradas como parte integrante da taxa de juro
efetiva, gastos de transagéo e todos os prémios ou descontos diretamente relacionados com a transagao.

2.2.9. Reconhecimento de Rendimentos de Servigcos e Comissdes

Os rendimentos de comissdes, os quais consistem exclusivamente nas comissdes cobradas pela gestdo dos OIA Imobiliarios sob
gestao detalhados na Nota 1, sdo reconhecidos a medida que os servigos sao prestados e estdo de acordo com o estipulado nos
Regulamentos de Gestao dos OIA Imobiliarios, cujas versdes atualizadas encontram-se publicadas na Comissao de Mercados e
Valores Mobiliarios (CMVM).

2.2.10. Reconhecimento de dividendos

Os rendimentos de instrumentos de capital (dividendos) sdo reconhecidos quando o direito de receber o seu pagamento &
estabelecido.

2.2.11. Caixa e depdsitos em instituicdes de crédito

Os montantes incluidos na rubrica “Caixa e depdsitos em instituigbes de crédito” correspondem aos valores dos meios liquidos
de pagamento, imediata ou rapidamente mobilizaveis.

2.2.12. Gastos com pessoal
Os gastos com pessoal séo reconhecidos quando o servico € prestado pelos Colaboradores, independentemente da data do seu

pagamento, ou seja, sdo langadas mensalmente as estimativas de custos com subsidios e respetivos encargos e nos meses de
pagamento, 0 mesmo € contabilizado nas contas de acréscimo, ndo afetando resultados.

A remuneragéo dos Colaborados € dividida em 2 componentes: fixa e variavel.
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A remuneracao fixa é paga a todos os Colaboradores da Sociedade catorze vezes ao ano, nos termos do Cédigo do Trabalho e
esta definida nos contratos individuais de trabalho. Esta remuneragédo é composta apenas por uma componente em dinheiro,
paga por meio de transferéncia bancaria, e independente de variacdes da performance e valorizagéo da carteira de ativos, ou
quaisquer outros critérios qualitativos/quantitativos.

A SOUTHCAP podera atribuir aos Colaboradores uma gratificagéo de balanco, a atribuir em funcéo da avaliagédo do desempenho
do respetivo Colaborador e do desempenho da SOUTHCAP ou OIC sob gestédo, a qual ndo devera ser superior ao montante
equivalente a 4 (quatro) meses da retribuigdo mensal fixa auferida por cada Colaborador, salvo casos excecionais e devidamente
justificados.

2.2.13. Demonstragao dos fluxos de caixa

Para efeitos da demonstragéo dos fluxos de caixa, a rubrica de "Caixa e seus equivalentes” corresponde ao saldo de “Caixa e
depositos em instituicdes de crédito” apresentado na Demonstracéo da Posi¢cdo Financeira, deduzido, quando aplicavel dos
descobertos em depdsitos a ordem, registados no Passivo.

Nota 3 — Principais estimativas e julgamentos utilizados na elaboragao das demonstragoes financeiras

As Normas Internacionais de Contabilidade (NIC) estabelecem uma série de tratamentos contabilisticos e requerem que o
Conselho de Administragao efetue julgamentos e faca estimativas necessarias de forma a decidir qual o tratamento contabilistico
mais adequado. As principais estimativas contabilisticas e julgamentos utilizados na aplicagédo dos principios contabilisticos pela
SOUTHCAP sao discutidas nesta nota com o objetivo de melhorar o entendimento de como a sua aplicagao afeta os resultados

reportados da SOUTHCAP e sua divulgacéo.

As demonstragdes financeiras da SOUTHCAP nao incluem estimativas significativas, para além das normais estimativas para
Vida Util dos Ativos Intangiveis, Encargos a Pagar com Remuneracdes, Impostos e Gastos Gerais Administrativos.

Nota 4 — Caixa e depédsitos em instituicoes de crédito

O valor desta rubrica é composto por:

31/12/2025 31/12/2024
Disponibilidades em Instituicdes de Crédito no Pais
Dep0dsitos a Ordem 979.825 660.500
979.825 660.500

A rubrica Depdsitos & Ordem, diz respeito a depdsitos junto dos Bancos BPI e Novo Banco.

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024 ndo se encontrava constituido qualquer Depdsito a Prazo.

Nota 5 — Outros ativos financeiros contabilizados pelo justo valor através de resultados

O valor desta rubrica € composto por:

31/12/2025 31/12/2024
Outros Investimentos Financeiros:
Fundos de compensagao do trabalho (FCT) 4.448 4,448
4.448 4.448
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De acordo com a Lei n.° 70/2013 de 30 de agosto e a Portaria 294-A/2013, de 30 de setembro, por cada contrato de trabalho
celebrado apos 01/10/2013, a entidade empregadora ficou obrigada a entregar mensalmente um desconto de 1% do salario base
e diuturnidades dos trabalhadores abrangidos, para o Fundo de Compensacgéo do Trabalho (FCT) e para o Fundo de Garantia
da Compensacao do Trabalho (FGCT), correspondendo a 0,925% e 0,075%, respetivamente.

A partir de maio de 2023 as contribuicdes para o FCT deixaram se ser aplicaveis pelo que a SOUTH deixou de efetuar entregas,
no entanto este fundo & um fundo de capitalizagao individual, para contratos iniciados a partir de 1 de outubro 2013 e que visa

garantir o pagamento até metade das compensagdes devidas por cessagéo de contrato de trabalho.

O montante registado nesta rubrica diz assim respeito as contribuicées acumuladas da Empresa para o Fundo de Compensagéao
do Trabalho.

Até 31 de dezembro de 2026, a SOUTHCAP devera efetuar a recuperagcdo do montante investido, seja por via de formagao
profissional, seja por suportar custos com habitagdo ou equipamentos sociais (creches/refeitérios) dos colaboradores.

Nota 6 — Ativos Tangiveis

Os movimentos ocorridos na rubrica “Ativos Tangiveis” sdo detalhados como se segue:

31/12/2024
Valor Bruto Depreciages Valor Liquido
Acumuladas
Ativos Tangiveis
Sub-Lease & Service Provision -IFRS16 205.320 -68.440 136.880
205.320 -68.440 136.880
Movimentos
L Depreciagdes
Aquisicdes do Exercicio
Ativos Tangiveis
Sub-Lease & Service Provision -IFRS16 43.680 -90.942
43.680 -90.942
31/12/2025
Valor Bruto Depreciagoes Valor Liquido
Acumuladas
Ativos Tangiveis
Sub-Lease & Service Provision -IFRS16 249.000 -159.382 89.618
249.000 -159.382 89.618

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, a rubrica “Sub-Lease and Service Provision” refere-se ao contrato de arrendamento do
escritério que serve de sede da SOUTHCAP, na Avenida da Liberdade, n° 240, piso 3, Lisboa. O contrato prevé ainda prestacéo
de servigos e arrendamento de outros bens como estacionamentos, viaturas e mobiliario.

Os valores em causa sao reconhecidos como ativos tangiveis de acordo com o estipulado na IFRS 16.

A aplicacdo da IFRS 16 estipula o reconhecimento do ativo sob direito de uso e do passivo de locagao associado, bem como dos
respetivos juros.
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Nota 7 — Ativos Intangiveis

Os movimentos ocorridos na rubrica “Ativos Intangiveis” sdo detalhados como se segue:

31/12/2024
. Perdas por
Valor Bruto Amortizages Imparidade Valor Liquido
acumuladas
acumuladas
Ativos Intangiveis
Despesas de implementacao de Software 59.129 -40.036 -5.811 13.282
Website 10.111 -4.213 - 5.898
Ativos Intangiveis em curso 17.183 - - 17.183
86.422 -44.249 -5.811 36.363
Movimentos
AQUISICS Abates Abates T feranci Amortizagdes do | Perdgs dpo;
quisicoes Valor Bruto Amortizacoes ransierencias Exercicio mparl a’ .e ©
Exercicio
Ativos Intangiveis
Despesas de implementagao de Software - -18.302 16.050 25.365 -21.772 5.811
Website - - - - -3.370 -
Ativos Intangiveis em curso 8.182 - - -25.365 - -
8.182 -18.302 16.050 - -25.143 5.811
31/12/2025
N Perdas por
Valor Bruto Amortizagoes Imparidade Valor Liquido
acumuladas
acumuladas
Ativos Intangiveis
Despesas de implementagao de Software 66.191 -45.758 - 20.433
Website 10.111 -7.583 - 2.528
Ativos Intangiveis em curso - - - -
76.301 -53.341 - 22.960

Em 31 de dezembro de 2024, a rubrica “Ativos Intangiveis em curso” engloba as despesas de implementagédo de um novo
programa informatico (software) de gestdo de fundos e de contabilidade. Apesar da passagem para este novo programa ter
ocorrido em dezembro de 2024, a conclusado da implementagdo do mesmo ocorreu apenas em 2025, altura em que o valor ficou

totalmente reconhecido e em condi¢cdes de comecar a depreciar.

Em 31 de dezembro de 2024, o valor em “Perdas por Imparidade acumuladas” diz respeito aos software’s Fundmanager e
Masterway, uma vez que estes programas informaticos ja ndo estavam a ser utilizados devido a passagem para o0 novo programa
informatico, no entanto, a SOUTHCAP continuava a ter custos associados aos mesmos, nomeadamente com o servidor em que
se encontravam instalados. Em 31 de dezembro de 2025, esta imparidade foi revertida e foi efetuado o abate dos mesmos.
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Nota 8 — Outros Ativos

O valor desta rubrica € composto por:

31/12/2025 31/12/2024
Devedores Diversos

Comissao de Gestéo 31.011 504.038
Outros Rendimentos a Receber 209.150 173.603
240.161 677.641

Despesas com Encargos Diferidos
Seguros 33.810 21.764
Outras 1.372 444
35.182 22.208
Total de Outros Ativos 275.343 699.849

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, a rubrica Comissao de Gestéo, diz respeito a Comissdo de Gestao ja faturada e que se
encontra em divida pelos Organismos sob gestao, que foi por sua vez liquidada em 2026 e 2025, respetivamente.

A rubrica Outros Rendimentos a Receber, diz respeito maioritariamente ao acréscimo de rendimento da Comissdo de Gestéo
fixa referente ao ultimo més de cada ano, cujas faturas foram por sua vez emitidas no inicio do ano seguinte.

A rubrica Outras diz essencialmente respeito ao diferimento de despesas com licengas de utilizagdo de programas informaticos.

Nota 9 — Outros Passivos

O valor desta rubrica é composto por:

31/12/2025 31/12/2024

Sector Publico e Administrativo

Retencgao na fonte de Trabalho Dependente 7.134 7.996

Retengao na fonte de Trabalho Independente 69 -500

Imposto de Selo sobre Juros e Comissdes 8.071 6.246

Contribui¢des para a Seguranga Social 12.882 12.621
Credores Diversos 51.521 81.066
Especializagdo de Férias, Subsidio de Férias e Natal e Encargos 83.207 84.154
Encargos a pagar com Gastos Gerais Administrativos 23.389 26.823
Outros Encargos a Pagar

Por capitais préprios e equiparados - 144.198

Passivo da Locagéo -Sub-Lease & Service Provision -IFRS16 92.450 139.624
Total de Outros Passivos 278.722 502.226

A rubrica de Imposto de Selo sobre Juros e Comissdes diz respeito ao Imposto de Selo incidente sobre a Comissao de gestédo
faturada a cada organismo sob gestéo, imposto este cobrado pela SOUTHCAP e entregue pela mesma nos cofres do Estado.

A rubrica de Credores Diversos € constituida essencialmente pelo reconhecimento dos valores devidos aos prestadores de

servigos afetos no decurso da atividade da sociedade.

Relatério e Contas - Ano 2025

42



south
southcapscoic

A rubrica de Encargos a pagar com Gastos Gerais Administrativos é constituida essencialmente pelos gastos sujeitos ao principio
da especializacdo, nomeadamente acréscimos de servigos de informatica, advogados e auditoria.

O valor da rubrica Outros Encargos a Pagar por capitais proprios e equiparados diz respeito a uma parte dos lucros de 2023 a
distribuir a acionista unica (SOUTHCAP Holding LDA), cuja transferéncia ndo ocorreu em 2024 mas sim no inicio do ano de 2025.

O valor da rubrica Outros Encargos a Pagar Passivo da Locacdo - Sub-Lease & Service Provision -IFRS16 diz respeito ao
reconhecimento do passivo de locagao associado ao contrato de “Sub-Lease and Service Provision” mantido com a empresa do
grupo, SOUTHCAP Unipessoal LDA, conforme explicado na nota 6.

Nota 10 — Impostos Diferidos

As rubricas de Ativos e Passivos por impostos diferidos sdo compostas por:

31/12/2025 31/12/2024
Saldo inicial 1.249 -
Constituicdo/reversao de diferengas temporarias -1.249 1.249
Saldo final - 1.249

O valor em Ativos por impostos diferidos registado em 2024 ¢é relativo a perda por imparidade respeitante aos software’s
Fundmanager e Masterway, conforme explicado na nota 7. Este valor foi calculado a taxa de 21,50% (20% da taxa de IRC para
2025 somado de 1,50% da taxa de Derrama Municipal), tendo sido revertido ja em 2025 com o abate dos mesmos.

Nota 11 — Capital

O valor desta rubrica € composto por:

31/12/2025 31/12/2024
Capital Realizado 200 000 200 000
Tota do Capital 200 000 200 000
31/12/2025 31112/2024
Reservas Legais 40 000 29 553
Tota de Reservas Legais 40 000 29 553
Outros Instrumentos Capital 31/12/2025 31/12/2024
Prestagdes suplementares e outras equiparadas 175 000 175 000
Total Outros Instrumentos Capital 175 000 175 000
31/12/2025 3112/2024
Resultados atribuiveis aos proprietarios da empresa-mae 657 012 602 292
Total de Resultados 657 012 602 292

A Sociedade foi constituida com o Capital Social de 125.000 euros, constituido por 125.000 agdes, com o valor nominal de 1 euro
cada. Em 30 de novembro de 2022, foi aprovado em Assembleia Geral, o aumento do Capital Social da SOUTHCAP em 75.000
euros, constituido por 75.000 agdes, com um valor nominal de 1 euro cada.
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A 31 de dezembro de 2025 o Capital Social da SOUTHCAP, é entdo de 200.000 euros e encontra-se totalmente subscrito e
realizado em dinheiro, sendo representado por 200.000 a¢des ordinarias, com o valor nominal de 1 euro cada uma.

Em 30 de novembro de 2022, foi também deliberado em assembleia geral, a constituicdo de prestacdes acessorias de capital,
realizadas em numerario e a titulo gratuito, sujeitas ao regime das presta¢des suplementares previsto nos artigos 210° a 213° do
CSC, em especial no que respeita ao seu reembolso. O montante de presta¢des suplementares transferido pela acionista Unica
para a sociedade foi de 175.000 euros, em 23 de novembro de 2022, mantendo-se o valor inalterado até 31 de dezembro de
2025.

Na ata numero 6, de 9 de maio de 2024 deliberou-se sobre a proposta de aplicagéo de resultados relativo ao exercicio de 2023,
tendo sido deliberada a constituicdo de reservas legais no valor de 28.285 euros, correspondendo a 5% do resultado liquido do
ano em causa.

Na ata numero 8, de 5 de maio de 2025 deliberou-se sobre a proposta de aplicagéo de resultados relativo ao exercicio de 2024,
tendo sido deliberada a constituicdo de reservas legais no valor de 10.447 euros, correspondendo a 5% do resultado liquido do
ano em causa, bem como a distribuicdo de gratificacdo de balango aos colaboradores no valor de 31.364 euros e ainda a
distribuigdo a acionista Unica do remanescente de 560.482 euros.

Nota 12 — Margem Financeira

2025 2024
Despesas com Juros
Juros e encargos Similares 3.184 7.095
3.184 7.095
Margem Financeira 3.184 7.095

O decréscimo substancial da Margem Financeira em 2025 é explicado pela normal diminuigéo dos juros associados ao passivo
de locagao proveniente do contrato de “Sub-Lease and Service Provision” mantido com a empresa do grupo, SOUTHCAP
Unipessoal LDA, conforme ja explicado e mencionado nas notas 6 € 9.

Estes juros sdo calculados com base numa taxa incremental de financiamento anual de 3,20% (Empréstimos a Particulares —
Habitagéo a 31 de dezembro de 2024).

Nota 13 — Receitas e Despesas de Taxas e Comissoes

O valor desta rubrica € composto por:

2025 2024
Receitas de Taxas e Comissoes
Outras Comissoes Recebidas
Comissao de Gestéo 2.057.710 1.862.744
2.057.710 1.862.744
Despesas de Taxas e Comissoes
Outras Comissées Pagas
Outros Servigos Bancarios Prestados por Terceiros 1.079 1.078
1.079 1.078

A rubrica de Receitas de Taxas e Comissdes diz respeito, na sua totalidade, a comissdo de gestdo cobrada pela SOUTHCAP
aos organismos sob gestéo, tal como explicado no ponto 2.2.9. da Nota 2.

A rubrica de Despesas de Taxas e ComissOes engloba as comissdes pagas a entidades bancarias e financeiras, pelos seus
servigos prestados.
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Nota 14 — Outras Receitas e Despesas Operacionais

O valor desta rubrica € composto por:

2025 2024
Outras Despesas Operacionais
Outros Encargos e Gastos Operacionais
Quotizagdes e Donativos 8642 8 553
Perdas em Ativos ndo Financeiros 2252 -
Outros Impostos Indirectos
Imposto sobre o valor acrescentado 28 835 -
39730 8 553

A rubrica Quotizacdes e Donativos diz respeito a quotizagbes pagas a APFIPP (Associagdo Portuguesa De Fundos de
Investimento, Pensdes e Patriménios).

A rubrica “Perdas em Ativos ndo Financeiros” diz respeito ao gasto com o abate dos software’s Fundmanager e Masterway,
conforme detalhado na Nota 7.

A rubrica “Imposto sobre o valor acrescentado” diz respeito ao gasto com o IVA suportado na aquisicao de bens e servigos. Em
31 de dezembro de 2024, o valor relativo ao IVA suportado encontra-se juntamente com o valor das aquisicdes de bens e servigos
(Nota 16).

Nota 15 — Gastos com o Pessoal

O valor desta rubrica € composto por:

2025 2024
Gastos com Pessoal
Remuneragé&o dos Orgdos Sociais 129.640 129.282
Remuneragao do Pessoal 621.589 439.252
Encargos Sociais Obrigatorios 124.503 124.724
Outros Custos com Pessoal 19.734 21.822
Total de Gastos com Pessoal 895.467 715.081

Em 31 de dezembro de 2025, a SOUTHCAP tem no seu quadro de pessoal, para além do Conselho de Administracdo e Conselho
Fiscal, um efetivo de 11 colaboradores.

A Remuneragéo do Pessoal sofreu um aumento em relagdo ao ano anterior devido aos aumentos salariais ocorridos bem como
devido ao aumento dos custos incorridos com trabalhadores em regime de contrato de pluralidade de empregadores entre as
duas empresas do grupo: SOUTHCAP AM, Unipessoal Lda e SOUTHCAP SGOIC, S.A. A 31 de dezembro de 2025, existem 7
colaboradores neste regime.
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Nota 16 — Gastos Gerais Administrativos

O valor desta rubrica € composto por:

2025 2024
Gastos gerais Administrativos
Agua, Energia e Combustiveis 521 775
Material de Consumo Corrente 692 1020
Rendas e Alugueres 743 914
Comunicagdes 3493 4 686
Material de escritorio - 491
Deslocacgdes, Estadas e Representacao 2335 1678
Publicidade e edicao de publicacdes 2425 -
Formacgao de Pessoal 17 359 5975
Seguros
Multiriscos 221 215
Responsabilidade Civil e Profissional 32908 32482
Sevigos Especializados
Avengas e Honorarios 52 943 116 971
Judiciais, Contencioso e Notariado 840 704
Informatica 26 473 36 504
Consultores e Auditores Externos 36 585 60 436
Outros Servigos de Terceiros
Custos gerais escritorio 483 -
Total de Gastos Gerais Administrativos 178 022 262 850

A diminuicao significativa da rubrica Avengas e Honorarios em 2025 é justificada essencialmente pela reducdo com o apoio
contabilistico e fiscal prestado pela entidade Epimetheus - Servigos de Consultoria e Gestao, S.A. (Neyond).

A rubrica Consultores e Auditores Externos inclui os honorarios a faturar pelo Revisor Oficial de Contas da Sociedade, relativos
a revisao legal das contas do exercicio, no montante de 10.135 euros (10.135 euros em 2024), divulgado para efeitos do
cumprimento da alteracdo introduzida pelo Decreto-Lei n°® 185/2009, de 12 de agosto, ao artigo 66°-A do Cddigo das Sociedades
Comerciais. Para além disso, engloba ainda gastos com recrutamento e selegéo, consultoria e gestdo de redes sociais e
sustentabilidade, que foram significativamente inferiores em 2025 face a 2024.

Nota 17 — Impostos correntes

As rubricas de Ativos e Passivos por impostos correntes sdo compostas por:

31/12/2025 31/12/2024
Passivos por Impostos sobre o Rendimento
Passivos por Impostos Correntes (IRC estimado) 171.695 169.712
Passivos por Impostos Correntes (Pagamentos por conta) -150.234 -139.494
21.461 30.218

Relatério e Contas - Ano 2025 46



south

southcapscoic

A rubrica de despesas ou receitas com Impostos & composta por:

31/12/2025 31/12/2024
Taxa Valor Taxa Valor
Lucros ou Prejuizos antes de Impostos 829.957 770.755
Reversao de perdas por imparidade (art.°s 28.°, n.° 3 € 28.%-A, n.° 3) -5.811 -
Perdas por imparidade (Artigo 31°-B CIRC) - 5.811
Beneficios Fiscais (Artigo 41.°-A EBF) -14.000 -14.000
Beneficios Fiscais (Artigo 43°, n.°16 do CIRC) -2.554 -
Lucro Tributavel 807.591 762.566
Imposto Apurado 16,00% -8.000 17,00% -8.500
Imposto Apurado 20,00% -151.518  21,00% -149.639
Derrama 1,50% -12.114 1,50% -11.438
Tributagcdo Auténoma (Kms em Viatura Propria) 5,00% -3 5,00% -18
Tributagdo Auténoma (Encargos com viaturas) 8,00% -60 10,00% -116
Imposto estimado -171.695 -169.712
Imposto corrente -171.695 -169.712
Encargos por Impostos Diferidos -1.249 1.249
Imposto Diferido -1.249 1.249
Lucros ou Prejuizos do Exercicio 657.012 602.292

O montante dos impostos correntes diz respeito ao somatoério do imposto inerente ao lucro tributavel do periodo, se aplicavel, a
taxa de imposto em vigor na data de balango, as derramas municipal e estadual (se aplicavel) e as tributagbes autbnomas.

Nos termos do artigo 88.° do Cdédigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas a Empresa encontra-se sujeita
adicionalmente a tributagdo autbnoma sobre um conjunto de encargos as taxas previstas no artigo mencionado.

A Derrama estadual € uma taxa adicional apenas aplicavel a parte do lucro tributavel superior a 1.500.000 euros. De acordo com
o Artigo 87.° - A do CIRC, alterado pela Lei n.° 114/2017 — 29/12, o lucro tributavel superior a 1.500.000 euros e até 7.500.000
euros é tributado a uma taxa adicional de 3% e o lucro tributavel superior a 7.500.000 euros e até 35.000.000 euros é tributado
a uma taxa adicional de 5%, o lucro tributavel superior a 35.000.000 euros é tributado a uma taxa de 9%.

A Derrama municipal € uma taxa criada ao abrigo da Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro, que incide sobre o lucro tributavel sujeito
e néo isento, tendo as taxas para o exercicio de 2025 sido divulgadas através do Oficio Circulado N.° 20288, de 2 de fevereiro
de 2026.

Nota 18 — Normas Contabilisticas Recentemente Emitidas

Aplicaveis a 2025: As normas e interpretacdes recentemente emitidas pelo IASB cuja aplicacdo é obrigatoria apenas em periodos
com inicio em ou apos 1 de janeiro de 2025 s&o analisadas de seguida:
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Aplicavel na Uniao
Europeia nos

Norma / Interpretagao exercicios iniciados Descrigao
em ou apos
Alt ~ IAS 21 -0 Esta alteragado visa clarificar a forma de avaliar a permutabilidade de
Ef g:ag:c:jes a It (s uma moeda, e como deve ser determinada a taxa de cambio quando
ellos das alleracoes nas 1-jan-2025 esta ndo é permutavel por um longo periodo.

taxas de cambio: Falta de
permutabilidade

A alteragao especifica que uma moeda devera ser considerada
permutavel quando uma entidade é capaz de obter a outra moeda
dentro de um periodo que permita uma gestdo administrativa normal, e
através de um mecanismo de troca ou de mercado em que uma
operagao de troca crie direitos obrigagbes passiveis de execugao.

Se uma moeda nao puder ser trocada por outra moeda, uma entidade
devera estimar a taxa de cambio na data de mensuragao da transagao.
O objetivo sera determinar a taxa de cambio que seria aplicavel, na data
de mensuragao, para uma transacao similar entre participantes de
mercado. As alteragbes referem ainda que uma entidade pode utilizar
uma taxa de caAmbio observavel sem proceder a qualquer ajustamento.

As alteragbes entram em vigor no periodo com inicio em ou apds 1 de
janeiro de 2025. A adogéo antecipada é permitida, contudo dever&o ser
divulgados os requisitos de transic&o aplicados.

Estas normas e alteragdes nao tiveram impactos materiais nas demonstragdes financeiras de 2025 da SOUTHCAP.

Normas (novas e alteracdes) e interpretacdes publicadas, cuja aplicacdo é obrigatéria para periodos anuais que se iniciem em ou

apos 1 de janeiro de 2026, que a Unido Europeia ja endossou:

Aplicavel na Unido
Europeia nos

Norma / Interpretagao exercicios iniciados Descrigao
em ou apos
L Estas alteragdes resultam essencialmente do projeto de revisdo da
élltera_gf:.oes? IFTAS Jde IFR~S Zj_ IFRS 9 Instrumentos Financeiros (Post Implementation Review — PIR
assificacao € lensuragao de 1-jan-2026 IFRS 9) e clarificam os seguintes aspetos relativos a instrumentos

Instrumentos Financeiros

financeiros:

- Esclarece que um passivo financeiro é desreconhecido na "data de
liquidagao", ou seja, quando a obrigagdo relacionada é liquidada,
cancelada, expira ou o passivo de outra forma se qualifica para
desreconhecimento. No entanto, é introduzida a possibilidade de uma
entidade optar por adotar uma politica contabilistica que permita
desreconhecer um passivo financeiro que seja liquidado através de um
sistema de pagamentos eletronico, antes da data de liquidagdo, desde
que verificado o cumprimento de determinadas condigdes.

- Esclarece de que forma uma entidade deve avaliar as caracteristicas
dos fluxos de caixa contratuais de ativos financeiros que incluem
variaveis relativas a fatores ambientais, sociais e de governanca (ESG)
e outras caracteristicas contingentes semelhantes.

- Requer divulgacgées adicionais para ativos e passivos financeiros
sujeitos a um evento contingente (incluindo variaveis ESG) e
instrumentos de capital classificados ao justo valor através de outro
rendimento integral.

As alteragbes entram em vigor no periodo com inicio em ou ap6s 1 de
janeiro de 2026. A adogao antecipada é permitida.

Esta alteragdo é de aplicagao retrospetiva. Contudo, uma entidade néo
€ obrigada a reexpressar o periodo comparativo, sendo os potenciais
impactos da aplicacdo desta alteragédo reconhecidos em resultados
transitados no exercicio em que a alteracado é aplicavel.
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Alteragbes a IFRS 9 e IFRS 7 —
Contratos negociados com
referéncia a eletricidade gerada
a partir de fontes renovaveis

Melhorias anuais as IFRS
(Volume 11)

1-jan-2026

1-jan-2026

As alteragdes referem-se especificamente a acordos de compra de
energia renovavel cuja fonte de produgéo é dependente da natureza, de
modo que o fornecimento ndo pode ser garantido em horarios ou
volumes especificos.

Neste sentido, estas alteragcdes vém clarificar a aplicagcdo dos requisitos
de "uso proprio" em acordos de compra de energia, bem como o facto
de ser permitido aplicar contabilidade de cobertura quando esses
contratos sejam usados como instrumentos de cobertura.

As alteragbes sao efetivas para periodos anuais a partir de 1 de janeiro
de 2026, com aplicagdo antecipada permitida. exceto quanto as
orientagdes relativas a contabilidade de cobertura que devera ser
aplicada prospectivamente a novos relacionamentos de cobertura,
assim designados em ou apods a data de aplicag&o inicial.

Ciclicamente sao introduzidas melhorias que visam clarificar e
simplificar a aplicagdo do normativo internacional, através de pequenas
alteragdes consideradas ndo urgentes.

As principais alteragdes incluidas neste volume referem-se:

- IFRS 1 (Contabilidade de cobertura na adogéo pela primeira vez das
normas IFRS): Esta alteragéo visa a atualizagéo das referéncias
cruzadas nos paragrafos B5 e B6 da IFRS 1 Adog&o pela Primeira Vez
das Normas Internacionais de Relato Financeiro. para os critérios
elegibilidade da contabilidade de cobertura na IFRS 9 para os
paragrafos 6.4.1(a). (b) e (c).

- IFRS 7 (Ganho ou perda no desreconhecimento): Esta alteragéo visa
atualizar a linguagem relativa aos dados de mercado ndo observaveis
incluidos no paragrafo B38 da IFRS 7 Instrumentos Financeiros:
Divulgagdes, bem como adicionar referéncias para os paragrafos 72 e
73 da IFRS 13 Mensuracéao pelo Justo Valor.

- IFRS 7 (Orientagbes de implementacao): Diversos paragrafos relativos
as orientagdes de implementagdo da IFRS 7 foram alterados por razées
de consisténcia e clareza.

- IFRS 9 (Desreconhecimento de passivos de locagao): Esta alteragéo
vem clarificar que quando um passivo financeiro é extinto de acordo
com a IFRS 9, o locatario devera aplicar o paragrafo 3.3.3 da IFRS 9 e
reconhecer o ganho ou perda que resulte desse desreconhecimento.

- IFRS 9 (Preco da transacao): Com esta alteracéo a referéncia ao
“preco da transacao” no paragrafo 5.1.3 da IFRS 9 é substituida por
“montante determinado pela aplicagao da IFRS 15”.

- IFRS 10 (Determinagao de agente ‘de facto’): Alteragdo efetuada ao
paragrafo B74 da IFRS 10, a qual vem clarificar que a relagao descrita
nesse paragrafo € apenas um exemplo de varias possiveis entre o
investidor e outras partes atuando como agentes de facto. O objetivo
desta alteracdo é remover a inconsisténcia com o requisito do paragrafo
B73 segundo o qual uma entidade deve utilizar o seu julgamento na
avaliagdo de outras partes possam atuar como agentes ‘de facto’.

- IAS 7 (Método do custo): Substituicdo do termo “método do custo” por
“ao custo” no paragrafo 37 da IAS 7 apds a eliminagéo da definicdo de
“método do custo”.

As alteragdes sao efetivas para periodos anuais a partir de 1 de janeiro
de 2026. Com aplicagéo antecipada permitida.

Estas normas irdo entrar em vigor em exercicios futuros e, como tal, ndo foram aplicadas pela Sociedade no exercicio findo em
31 de dezembro de 2025. A Sociedade estima que a adogéo destas normas ndo ira ter impacto significativo nas demonstracdes

financeiras da Sociedade.
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Normas (novas e alteracdes) e interpretacdes publicadas, cuja aplicacdo é obrigatéria para periodos anuais que se iniciem em
ou apos 1 de janeiro de 2025, que a Unido Europeia ainda ndo endossou:

Aplicavel na Unido
Europeia nos
exercicios iniciados
em ou apos

Norma / Interpretacéao Descrigao

Esta alteracdo ainda esta sujeita a aprovagéo da Unido Europeia. Esta
alteracao especifica os procedimentos de conversdo cambial para uma
1-jan-2027 entidade cuja moeda de apresentacéo é a de uma economia
hiperinflacionaria. A entidade aplica as alteracdes se: i) a sua moeda
funcional é de uma economia nao hiperinflacionaria e estiver a converter
0s seus resultados e posic¢ao financeira para a moeda de apresentagéo
de uma economia hiperinflacionaria; ou ii) estiver a converter para a
moeda de uma economia hiperinflacionaria os resultados e a posigédo
financeira de uma operacao estrangeira cuja moeda funcional é de uma
economia ndo hiperinflacionaria. Nestes casos, os resultados e a
posicao financeira devem ser convertidos para a moeda de
apresentacao, através da converséo de todos os montantes (ou seja,
ativos, passivos, itens de capital préprio, rendimentos e gastos) a taxa
de cambio a vista da data de relato. Também os comparativos sdo
convertidos a mesma taxa de cambio, exceto no que se refere a
conversao das operagdes estrangeiras, cujos comparativos tém de ser
reexpressos aplicando o indice geral de pregos, conforme previsto na
IAS 29.

A 1AS 21 aplica-se aos exercicios que se iniciem em ou apds 1 de
janeiro de 2027 sendo a sua aplicacdo retrospetiva. E permitida a
adogéao antecipada desde que a opgéo seja divulgada.

IAS 21 — Converséo para uma
moeda de apresentacéo
hiperinflacionaria

A IFRS 18 vem substituir a IAS 1 Apresentagdo de Demonstragées

IFRS 18 — Apresentacéo e 1-jan-2027 Financeiras e surge em resposta as solicitagdes dos investidores que
divulgacdo nas demonstracdes procuram informacéo relativa a performance financeira. Com a
financeiras introdug&o dos novos requisitos da IFRS 18, os investidores terao

acesso a informag&o mais transparente e comparavel sobre o
desempenho financeiro das empresas. tendo como objetivo assim
melhores decisbes de investimento.

A IFRS 18 introduz essencialmente trés conjuntos de novas exigéncias
para melhorar a divulgagédo do desempenho financeiro:

-Comparabilidade da demonstragao dos resultados: A IFRS 18 introduz
trés categorias definidas para rendimentos e despesas — operacional,
investimentos e financiamentos - para melhorar a estrutura da
demonstracado de resultados e exige que todas as empresas fornecam
novos subtotais definidos. incluindo o resultado operacional. A nova
estrutura e os novos subtotais dardo aos investidores um ponto de
partida consistente para a analise do desempenho das empresas
facilitando a sua comparagao.

- Transparéncia das medidas de desempenho definidas pela Gestédo: A
IFRS 18 vem exigir que se divulguem informacdes adicionais sobre os
indicadores especificos de performance da empresa relacionados com a
demonstracédo dos resultados. denominados medidas de desempenho
definidas pela Gestao.

- Agregacao e desagregacao de itens nas demonstragées financeiras: A
IFRS 18 estabelece orientagdes sobre o modo como os itens da
demonstragao dos resultados devem ser agregados.

A IFRS 18 entra em vigor no exercicio iniciados em ou apds 1 de janeiro
de 2027 sendo a sua aplicagao retrospetiva. E permitida a adogéo
antecipada desde que a opgao seja divulgada.
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IFRS 19 — Subsidiarias ndo
sujeitas a prestacgao publica de
informacéo financeira:
Divulgacdes

1-jan-2027

A IFRS 19 permite as entidades elegiveis a preparagao de
demonstragdes financeiras em IFRS com requisitos de divulgagdo mais
reduzidos do que os exigidos pelas IFRS. mantendo-se, contudo, a
obrigacao de aplicar todos os requisitos de mensuracgéo e

reconhecimento das IFRS.

A reducédo de divulgacgbes definida pela IFRS 19 abrange a
generalidade das normas IFRS. Sao consideradas elegiveis as
entidades que: (i) sejam subsidiarias de um grupo que prepara
demonstragdes financeiras consolidadas em IFRS para prestagao
publica; e (ii) ndo estao sujeitas a obrigagao de prestagdo publica de
informagéo financeira. porque ndo tém titulos de divida ou de capital
cotados, ndo estdo em processo de cotagdo. nem tém como atividade
principal a guarda de ativos a titulo fiduciério.

A IFRS 19 entra em vigor em exercicios iniciados em ou apos 1 de
janeiro de 2027 sendo a sua aplicagdo opcional. Aplicagao antecipada é
permitida. As entidades que adotarem antecipadamente devem divulgar
e alinhar as divulgag¢des no periodo comparativo com as do periodo
atual.

Estas normas nao foram ainda adotadas (endorsed) pela Unido Europeia e, como tal, ndo foram aplicadas pela Sociedade no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2025. A Sociedade estima que a adog&o destas normas néo ird ter impacto significativo
nas demonstragdes financeiras da Sociedade.

Nota 19 — Regulamento da CMVM n.° 3/2025

O presente regulamento entrou em vigor a 4 de abril de 2025, procede a alteracdo dos Regulamentos da CMVM n.° 8/2018 de
21 dezembro, n.° 1/2020, de 25 de fevereiro, n.° 7/2020, de 16 de dezembro, n.° 8/2020, de 16 de dezembro, n.° 9/2020, de 16
de dezembro, n.° 6/2023, de 25 de agosto e n.° 7/2023, de 29 de dezembro e revoga o Regulamento da CMVM n.® 1/2016, de 25
de maio), com o objetivo de atualizar o conteudo dos reportes previstos nesses regulamentos. Estas alteragées prendem-se com
a evolugao das alteragbes em matéria legislativa, mas igualmente com a necessidade de se adaptar os regulamentos em termos
de terminologia e de reporte de informacdo de natureza prudencial. Paralelamente, a experiéncia de supervisdo permitiu
identificar a necessidade de clarificar, em alguns casos, a informagéo a reportar, por sociedade gestora.

As sociedades gestoras de organismos de investimento coletivo estdo sujeitas ao envio de informagcao a CMVM previsto no
Regulamento da CMVM n.° 1/2020.

Assim, as sociedades devem reportar trimestralmente a CMVM os carregamentos (i) “SGD” - Informagao sobre Requisitos
Prudenciais das Sociedades Gestoras autorizadas a gerir OICVM e Sociedades Gestoras de grande dimenséo e (ii) “RDB” -
Informagao financeira relativa ao balango, demonstragéo dos resultados e demonstragéo do outro rendimento integral, em formato
XML.

A sociedade reportou ambos os carregamentos dentro da respetiva data legal para o efeito, tendo sido o carregamento “RDB”
efetuado com base nas demonstragbes financeiras em vigor e na alocacdo de cada conta contabilistica aos cddigos de conta
indicados no Regulamento da CMVM N.° 6/2020.

Por sua vez o carregamento SGD foi efetuado com base em legislagdo auxiliar e com base nas contas preliminares apuradas,
no entanto pelas contas finais a 31 de dezembro de 2025 os valores reportaveis sao os seguintes:

Bloco de informacao nimero 1:

»  Campo “Capital inicial minimo”: 125.000 euros resultante do Artigo 30.° do Regime da Gestao de Ativos - DL n.° 27/2023,
de 28 de abril.

»  Campo “Valor liquido global dos organismos de investimento alternativo imobiliario (OIAI)”: 514.283.101 euros resultante do
VLGF dos Organismos sob gestéo.
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» Campo “Valor da garantia prestada por instituicdo de crédito ou empresa de seguros com sede na Unido Europeia ou em
pais terceiro”: linha ndo reportada uma vez que nao foram prestadas garantias por instituicbes de crédito ou empresas de
seguros com sede na Unido Europeia.

»  Campo “Despesas Gerais Fixas”: 1.078.006 euros, resultantes dos gastos reais da SOUTHCAP para o periodo de 2024, de
acordo com o Artigo 97.° do Regulamento (UE) N.O 575/2013 do Parlamento Europeu e do Conselho e de acordo com as
FAQ's da CMVM.

»  Campo “valor absoluto de todos os ativos de todos os OIA geridos pela entidade, incluindo os ativos adquiridos através do
recurso ao efeito de alavanca”: 670.145.010 euros, resultantes do total de ativos dos Organismos sob gestao.

» Campo “Seguro de Responsabilidade Civil”, reportado como “S” uma vez que existe um seguro de responsabilidade civil
profissional que cumpre com os critérios previstos no Artigo 31.° n.° 6 alinea b) do RGA - DL n.° 27/2023, de 28 de Abril e
Artigo 15.° n°1 do Regulamento Delegado (UE) n.° 231/2013, da Comissao Europeia, de 19 de dezembro de 2012.

»  Campo “Fundos proprios exigidos”, reportado o valor de 269.501 euros, que corresponde ao maximo entre: i) o montante
de capital inicial (Cl) minimo; ii) o montante de 25% do total das despesas gerais fixas do ano anterior; e iii) 0 montante de

Cl minimo majorado com fundos proprios suplementares iguais a 0,02% do excedente do VLGF acima de € 250.000.000.

» Campo “Ativos liquidos exigidos”, reportado o valor de 269.501 euros, que corresponde ao montante exigido de fundos
préprios.

Bloco de informacdo numero 2:

»  Campo “Montante detido de fundos préprios principais de nivel 1”: 217.040 euros, que resultam no valor de fundos préprios
de nivel 1 existentes, de acordo com o Artigo 17.° n°3 do Decreto-Lei n® 453/99, de 5 de novembro, Artigo 2.° n°1 b) da Lei
n.° 16/2015 de 24 de fevereiro, Artigo 26.° do Regulamento (UE) N.O 575/2013 do Parlamento Europeu e do Conselho e
nas FAQ's da CMVM;

»  Campo “Fundos préprios detidos, calculados de acordo com o n.° 2 do artigo 31.° do RGA”: 392.040 euros, que resultam no
valor de fundos préprios de nivel 1 e nivel 2 existentes, considerando a dedugao referente a ativos por impostos diferidos
que dependam de rendibilidade futura e de Ativos Intangiveis, de acordo com os Artigos 25.°, 26.°, 36.°, 38.° e 72.° do
Regulamento (UE) N.O 575/2013 do Parlamento Europeu e do Conselho e com base nas FAQ's da CMVM. O resultado
liquido do exercicio de 2025 nao foi incluido neste valor dado que ainda ndo se encontrava auditado.

»  Campo “Ativos Liquidos”: 979.825 euros, referentes as disponibilidades bancarias da Sociedade, conforme Artigo 416.° n°1
do Regulamento (UE) n.° 575/2013 do Parlamento Europeu e do Conselho;

Bloco de informacdo numero 3:

»  Campo “Qualificacdo Sociedade Gestora”: reportado com a letra “S”, uma vez que se encontra qualificada como sociedade
de grande dimensé&o.

»  Campo “Ativo sob gestao”: reportado o valor de 670.145.010 euros, que corresponde ao total do ativo sob gestdo dos OIA
geridos.

» Campo “Alavancagem”: reportado com a letra “N”, uma vez que os OIA geridos n&o incluem ativos adquiridos através do
recurso ao efeito de alavancagem.
De salientar que a data de 31 de dezembro de 2025, a SOUTHCAP cumpre com os fundos proprios minimos exigidos legalmente,
de 269.501 euros.
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Nota 20 — Partes Relacionadas

Os termos ou condigbes praticadas entre a Sociedade e as partes relacionadas sdo substancialmente idénticos aos que
normalmente seriam contratados, aceites e praticados entre entidades independentes em operagdes comparaveis.

A SOUTHCAP - Holding, LDA (detida pelas empresas Silaba Prosaica, LDA e Flamingocastle, LDA) é a empresa-mée do grupo
SOUTH, detendo assim 100% da SOUTHCAP AM, Unipessoal Lda e 100% da SOUTHCAP — SGOIC, S.A.

Os saldos com entidades relacionadas a 31 de dezembro de 2025, apresentam a seguinte composigéo:

Saldos a pagar com partes relacionadas:

Exercicio findo a 31/12/2025 Outros passivos - credores diversos Total
SOUTHCAP AM, Unipessoal Lda 13.241 13.241
13.241 13.241

O valor a pagar a SOUTHCAP AM, Unipessoal Lda diz respeito maioritariamente a refaturagéo de custos relativos a trabalhadores
da mesma com contrato em regime de pluralidade de empregadores com a SOUTHCAP SGOIC S.A.

Nota 21 — Proveitos por mercados geograficos

Todos os proveitos gerados pela atividade da Sociedade resultaram de operacdes realizadas em Portugal.

Nota 22 — Eventos significativos

Derivado das circunsténcias observadas durante o ano de 2025, o Conselho de Administragdo acompanhou, de forma atenta o
desenrolar da situagéo de conflito na Ucrania e no Médio Oriente, bem como as suas possiveis repercussées na economia a nivel
nacional e mundial. Durante 2025 e atualmente, ndo tem a SOUTHCAP qualquer exposicdo direta a nenhum dos paises, assim
como nao detém qualquer relagdo econdmica com entidades alvo de sangdes.

Nota 23 — Outras informacgoes

Para efeito do disposto no artigo 21.° do Decreto-Lei 411/91 de 17 de outubro e do Decreto-Lei n.° 543/80, de 7 de novembro,
informamos que n&o existem quaisquer dividas vencidas a favor da Seguranga Social e do Sector Publico Estatal, respetivamente.

Nota 24 — Eventos subsequentes

No periodo subsequente ao encerramento do exercicio, destaca-se a realizagéo das elei¢des presidenciais de 2026 em Portugal,
cujo resultado determinou o inicio de um novo mandato presidencial. A consolidagdo do novo ciclo politico podera influenciar o
enquadramento institucional e a dindmica das relagdes entre os 6rgéos de soberania, com eventuais reflexos na estabilidade
politica, na confianga dos agentes econdmicos e na previsibilidade das politicas publicas.

No plano internacional, registou-se igualmente o agravamento do conflito no Médio Oriente, nomeadamente entre o Irdo e os
Estados Unidos, intensificando a instabilidade geopolitica global. Este contexto tem provocado maior volatilidade nos mercados
financeiros e energéticos, designadamente ao nivel dos precos do petréleo, do gas e de outras matérias-primas, podendo originar
pressdes inflacionistas e impactos indiretos na atividade econémica.

De acordo com o referencial contabilistico em vigor, estes eventos foram considerados eventos subsequentes nido ajustaveis.
O Conselho de Administracdo encontra-se a acompanhar, de forma atenta o desenrolar da atual situacédo politica em Portugal e
internacionalmente, ndo sendo, a data de elaboragao deste relatério, expectaveis impactos nas demonstragdes financeiras de 31
de dezembro de 2025.
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