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Relatorio de Gestao do Ano de 2024

Exmos. Srs. Acionistas,

No cumprimento das normas legais aplicaveis e de acordo com estatutos vimos submeter a V. Exas, para analise e deliberacao

o Relatdrio de Gestéo e o Relatério e Contas da SOUTHCAP - SGOIC, S.A. (doravante designada Sociedade ou SOUTHCAP),
bem como a proposta de aplicagéo dos resultados, referente ao exercicio do ano de 2024.

O relatdrio e respetivas contas foram auditadas e certificadas pela BDO & Associados, SROC, Lda.

Relatério e Contas - Ano 2024
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Enquadramento Econémico 1

Em 2024, a dinamica inflacionista e a politica monetaria continuam a apresentar-se como uma preocupacgéo central para a
economia global. As pressdes inflacionistas, que no ano de 2022 atingiram picos ndo observados em varias décadas,
continuaram o rumo que haviam descrito em 2023, reiterando assim a tendéncia para a desinflagdo e consequente aproximagéo
ao valor nominal considerado base de 2%.

O Banco de Portugal projeta um crescimento da economia portuguesa de 1,7% em 2024, o que reflete um abrandamento apds
o resultado de 2,1% em 2023, ainda assim superando as expetativas do Banco de Portugal a dezembro de 2023 que apontavam
a um crescimento de 1,2%. Para 2025 e 2026, projeta-se um crescimento de 2,2%, seguido de um abrandamento em 2027 para
1,7%.

A inflagdo mantera uma trajetéria descente, com a variagdo anual do indice harmonizado de pregos no consumidor a reduzir-se
de 5,3% em 2023 (apds atingir os 8,1% em 2022), para 2,6% em 2024 e aproximagao ao valor de 2% em 2025-2027. A reducao
da inflagdo deve-se, em grande parte, a moderagéo gradual dos custos salariais e a manutengédo de pressodes inflacionistas
externamente contidas. O diferencial de inflagdo face a zona Euro sera praticamente nulo no periodo temporal considerado.

Quadro I.1.1 * Projec6es do Banco de Portugal: 2024-27 | Taxa de variacdo anual em percentagem (exceto onde

indicado)
Pesos BE dezembro 2024 BE outubro 2024
2023 2023 2024 2025 2026 2027 2023 2024 2025 2026
(p) P (O] (p) (p) (p) P
Produto interno bruto (PIB) 100,0 25 1,7 2,2 2,2 1,7 25 1,6 2,1 2,2
Consumo privado 61,8 2,0 3,0 2,7 1,9 1,8 2,0 25 23 1,9
Consumo publico 16,8 0,6 1,1 1,1 08 0,3 0,6 1,0 0,9 08
Formacao bruta de capital fixo 20,1 36 0,5 5,4 46 0,1 36 0,8 54 5,1
Procura interna 99,1 1,7 2,2 29 23 1,2 1,7 1,9 2,6 23
Exportacdes 47,3 35 39 32 33 32 35 38 33 34
Importacdes 46,4 1,7 52 47 34 21 1,7 45 44 37
Emprego @ 1,0 13 0.8 0,7 0,4 1,0 11 0,6 09
Taxa de desemprego (&) 6,5 6,4 6,4 6,4 6,4 6,5 6,4 6,4 6,4
Balanca corrente e de capital (% 1,9 3,6 40 39 33 1,9 42 4,1 40
PIB)
Balanca de bens e servicos (% 1,2 24 2,0 20 26 1,2 25 2,1 2,1
PIB)
indice harmonizado de precos 53 2,6 2,1 2,0 2,0 53 2,6 2,0 2,0
no consumidor (IHPC)
Excluindo bens energéticos e 54 2,7 24 2,2 21 54 2,6 23 23
alimentares
Deflator do PIB 6,9 49 33 25 2,2 6,9 45 29 27
Saldo orcamental (% PIB) 1,2 0,6 -0,1 -1,0 -0,9 - - - -
Divida publica (% PIB) 97,9 91,2 86,5 83,5 81,3 - - - -

Fontes: Banco de Portugal e INE. | Notas: (p) — projetado, % — percentagem. O fecho de dados do exercicio de projecdo ocorreu a 25 de
novembro. A projecdo corresponde ao valor mais provavel condicional ao conjunto de hipdteses consideradas. Pesos a precos correntes.
(a) De acordo com o conceito de Contas Nacionais. (b) Em percentagem da populacdo ativa.

A economia acelerou ao longo de 2024 obtendo um crescimento de 0,7% no final do ano, apds crescimentos na ordem dos 0,2
pontos percentuais no segundo e terceiro trimestres. A recuperacao resulta da aceleragdo da procura externa, do impacto da
redugao da inflagdo sobre o rendimento real das familias (ndo obstante o aumento esperado das taxas de juro reais) e do impulso
dos fundos europeus sobre o investimento. A médio prazo, o crescimento beneficiara da dissipagado gradual dos efeitos da
restritividade da politica monetaria, crescendo a economia portuguesa acima da area do euro, 0,5 pp em média entre 2024 e
2026.

Relatério e Contas - Ano 2024 5
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Grafico I.1.1 « Projec¢des trimestrais para o PIB e para a inflacdo

Painel A — PIB — Taxa de variacao em cadeia | Painel B — IHPC — Taxa de variacdo homologa |
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Fontes: Banco de Portugal e INE. | Notas: As linhas a tracejado correspondem aos valores projetados nos BE de outubro e dezembro de 2024.

O crescimento do rendimento per capita ocorre a um ritmo mais moderado do que o do PIB, refletindo a expansao da populagéo
(Grafico 1.1.2). Esse aumento populacional deve-se a saldos migratérios positivos e expressivos, que compensam o saldo natural
negativo. A entrada de imigrantes tem beneficiado a economia, especialmente ao atenuar a escassez de mao de obra em
determinados setores. Entre 2019 e 2023, enquanto o PIB registou um crescimento de 6,3%, o PIB per capita aumentou 3,7%,
tendéncia que se mantém no horizonte de projegao. Prevé-se que, em 2027, o PIB esteja 15% acima do nivel de 2019, enquanto
o PIB per capita devera ser 9% superior.

Grafico 1.1.2 « PIB e PIB per capita | Taxa de variacdo anual em percentagem
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Fontes: Banco de Portugal e INE. | Nota: (p) — projetado.

Em 2024 o rendimento disponivel real registou um aumento histérico, que se traduz na aceleragdo do consumo privado e numa
subida demarcada da poupanga. O crescimento do rendimento disponivel real aumenta na ordem dos 7,1%, comparativamente
com 2,7% em 2023. Esta aceleragdo & explicada pelo maior contributo das transferéncias recebidas por parte das familias
(remuneragédo de trabalho, receitas liquidas de juros, dividendos, rendas, entre outros), bem como pelo contributo da redugao
dos impostos, que se encontra espelhada no grafico I.1.5. Para o periodo de 2025-2027 projeta-se um crescimento do consumo
privado em linha com o do rendimento disponivel real, que tera tendéncia a desacelerar ao longo do horizonte temporal
considerado, refletindo um menor crescimento dos salarios e emprego, bem como a dissipagédo dos efeitos das medidas
orgamentais (Graficos 1.1.4 e 1.1.5). A Taxa de poupanca devera estabilizar em valores a rondar os 11%.

Relatério e Contas - Ano 2024 6
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Grafico 1.1.4 « Rendimento disponivel real, consumo e poupanga

Painel A — Utilizac3o do rendimento disponivel Painel B — Taxa de poupanca | Percentagem
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Fontes: Banco de Portugal e INE. | | Nota: (p) — projetado.

O investimento devera recuperar o dinamismo outrora apresentado para o periodo de 2025-2026 consequéncia da melhoria das
condigdes financeiras e perspetivas globais, bem como o estimulo dos fundos europeus (Grafico 1.1.7). Em 2024 o crescimento
de 0,5% da Formacgao Bruta de Capital Fixo decorre sobretudo da componente publica, com o investimento empresarial e das
familias em habitacdo a serem penalizados pela restritividade das condigdes financeiras e pelos baixos niveis de confianga. No
entanto, em 2025-27 é esperada uma melhoria, refletindo a redugao das taxas de juro e execugao de fundos europeus e voltando
a desacelerar em 2027 com o fim do Plano de Recuperagéo e Resiliéncia (PRR).

Relatério e Contas - Ano 2024
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Grafico 1.1.7 *« Formac3o Bruta de Capital Fixo e componentes | Taxa de variacdo anual em percentagem
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Fontes: Banco de Portugal e INE. | Nota: (p) — projetado.

O emprego devera continuar a crescer, mas com perfil de desaceleragéo. No periodo pés-pandemia, o crescimento do emprego
foi sustentado em larga medida pela contratagdo de mao-de-obra estrangeira, permitindo assim sustentar o dinamismo da
atividade econdmica. Estes trabalhadores tém compensado o impacto do envelhecimento da populagdo nacional, que € visivel
através da menor entrada de jovens no mercado de trabalho. Ao longo do horizonte de projegdo, o emprego apresenta um
aumento de 1,3% em 2024 e devera desacelerar progressivamente até um crescimento de 0,4% em 2027. Estes dados
acompanham uma evolugdo mais contida da populagdo ativa (com saldos migratérios positivos, ainda que inferiores aos
registados num passado recente e a manutengdo de um saldo natural negativo) e aumentos marginais da taxa de atividade. A
taxa de desemprego devera manter-se historicamente baixa.

O salario por trabalhador devera continuar a crescer, ainda que a ritmos decrescentes, acompanhando as expetativas de inflagao.
Apo6s um aumento de 7,6% em 2024, a previsdo para 2025 aponta para valores de 4,6% para 2025 e 3,7% em 2026, refletindo
também os menores aumentos do salario minimo. No setor publico espera-se um maior dinamismo na componente salarial,
fazendo face as novas regras apresentadas em 2024 de revisdo de carreiras e de avaliagdo de desempenho.

Grafico 1.1.10 « Salario por trabalhador nominal e real e produtividade | Taxa de variacdo anual em

percentagem
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Fontes: Banco de Portugal e INE. | Notas: (p) — projetado. Para o calculo do salario real utilizou-se o deflator do consumo privado.
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A inflagdo devera continuar a sua aproximacao gradual aos 2% entre 2025-2027, mantendo-se as pressodes sobre os pregos dos
servigos superiores as dos bens (Grafico 1.1.11). Esta gradual desinflagéo resulta sobretudo de menores pressdes externas sobre
a componente de bens, refletida na redugdo do deflator das importagdes. Os pregos no consumidor dos bens desaceleram para
1,1% (4,1% em 2023). Os pregos dos servigos crescem também a um ritmo inferior ao do ano anterior, mas ainda assim
significativo (4,4%), refletindo a sua maior dependéncia das condigbes do mercado interno, em particular dos custos do trabalho.

O crescimento do indice Harmonizado de Pregos do Consumidor de servigos devera continuar a sua redugéo gradual ao longo
dos proximos anos, aproximando-se da sua média histdérica. Em contraste o IHPC dos bens devera acelerar, convergindo para
a taxa de variagdo média do periodo 2000-19.

A inflagdo pode superar as previsdes se ocorrerem cenarios de intensificagao de conflitos, que impactem os pregos de matérias-
primas e transportes maritimos, ou se houver um aumento das restricdes ao comércio internacional, afetando os pregos de
importacdo. Um exemplo disso sdo as tarifas aduaneiras impostas pelos EUA ao Canada, México e China, que, ao que tudo
indica, levardao a medidas retaliatorias por parte desses paises. Essas ag¢des estdo previstas para iniciar em abril e podem
estender-se a outras poténcias, como a Unido Europeia, potencialmente causando inflagdo ao influenciar os pregos das
importacoes.

Por outro lado, uma desaceleragdo menor do que esperado dos salarios, num cenario de oferta restrita da mao-de-obra, constitui
também um risco para a inflagéo.

Grafico 1.1.11 * IHPC | Taxade v
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Fontes: INE 2 Banco de Portugal. | Notas: (p) — projetado. As linhas a tracejado correspondem & média do periodo 2000-19.

Fonte: Banco Portugal | INE | BCE
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Enquadramento Setor de Atividade 2

A atividade de investimento imobiliario manteve-se reduzida durante o primeiro semestre de 2024, tendo acelerado ao longo do
ano atingindo valores de € 2.300 milhdes, o que representa um aumento de 44% face ao ano anterior.
Em 2025 a CBRE aponta para a continua recuperagdo do mercado com um incremento ndo sé no numero de transagdes
registadas, mas também no aumento do valor transacionado, atingindo os € 2.500 milhées de euros, o que representa um
crescimento homologo de 8%.

Portuguese Investment Volumes

[EUR Bn]

= Alternative » Living ® Industrial = Office * Hotel Retail

1,61

I\I-I

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025E
Fonte: CBRE Research

E

Nos ultimos anos Portugal tem se vindo a destacar como uma localizagao privilegiada para a criagdo de “competence centers”
com foco no valor acrescentado do trabalho. Este € um indicador da crescente credibilidade e qualificagdo da mao de obra
portuguesa, que no inicio dos anos 2000 viu muito do investimento direcionado ao pais com o intuito da criagdo de call centers.
Neste momento, os trabalhadores portugueses assumem uma posig¢éo distinta, destacando-se ndo s6 pelas suas capacidades
técnicas como pela proficiéncia linguistica e crescente experiéncia internacional.

A conjungéo destes fatores com os salarios relativamente reduzidos quando comparados com os restantes paises europeus,
tornam Portugal um Hub de eficiéncia e valor acrescentado para investidores, destacando-se como lider na métrica “Bang for your
Buck”.

Relativamente ao mercado de arrendamento, segundo um relatério da Cushman & Wakefield, o setor de escritorios na Grande
Lisboa registou um forte crescimento em 2024, com 46 novos contratos de arrendamento no ultimo trimestre, resultando numa
absorcdo de 53.900 m2. No total, ao longo do ano, foram concretizados 175 negdcios, somando 221.950 m? de absorgdo — um
impressionante aumento de 97% em relagdo ao ano anterior, tornando-se o segundo maior valor da uUltima década. Paralelamente,
o tamanho médio dos negécios subiu para 1.270 m>.

Entre as transagdes mais relevantes do ano, destacam-se dois acordos em edificios ainda em construgao na zona do Parque das
Nagdes (zona 5). A Caixa Geral de Depdsitos adquiriu o edificio WellBe, com 26.710 m?, para instalar a sua nova sede, enquanto
a universidade europeia fechou um contrato de arrendamento de 15.840 m? no Oriente Green Campus.

Outro destaque foi a ocupacéo integral do edificio Alvaro Pais 2, com 17.010 m2, pelo Banco de Portugal, localizado na Nova Area
de Escritérios (zona 3). No conjunto, estas duas zonas representaram 58% da procura, com o setor de Servigos Financeiros a
contribuir com mais de 20% da absorgao, impulsionado pelo maior negdcio fechado em 2024.

A conclusédo de novos empreendimentos no final do ano provocou um ligeiro aumento de 0,2 pontos percentuais na taxa de
desocupacéo, que atingiu 7,4% no final de 2024. No entanto, a oferta de espacos de qualidade continua a ser limitada. Ao longo
do ultimo ano, foram entregues 104.200 m?, dos quais apenas 23% permanecem disponiveis. Nos préximos trés anos, prevé-se
um aumento de 361.500 m?, dos quais 212.300 m? ja se encontram em construgdo, sendo que metade deste volume ja tem
ocupacao assegurada.

Relatério e Contas - Ano 2024 10



south

southcapscoic

GRANDE LISBOA: RENDAS PRIME
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Fonte: Cushman & Wakefield; LPI

A sustentabilidade tem vindo a ganhar cada vez mais importancia no mercado de escritérios. O CBRE EMEA Investors Survey
indica que a sustentabilidade e as certificagdes ESG estao a tornar-se padrdes no setor, o que tem levado a redugéo dos premiums

que os investidores estdo dispostos a pagar por iméveis com essas caracteristicas. As diferengas percentuais nos valores
acrescentados sdo agora inferiores as observadas em anos anteriores, conforme ilustrado no grafico abaixo.

Premium that investors are
willing to pay to acquire more than 20%
assets that meet

sustainability standards

16% to 20%
[% of responses]
1% 10 15%
m 2023
" 2024
= 2025 6% to 10%

less than 5%
0% 20% 40% 60%

Fonte: CBRE Research

Em 2024, o mercado de escritérios manteve o foco na sustentabilidade devido aos critérios mais exigentes da procura e a legislagéo
rigorosa. Inquilinos e investidores, especialmente grandes empresas internacionais, estdo cada vez mais dispostos a pagar um
green premium por imoveis sustentaveis, enquanto espagos sem certificacdo ESG enfrentam o brown discount.

Segundo a CBRE, entre janeiro e setembro de 2024, a emisséo de certificados de edificacdo sustentavel quase dobrou em relagao

a 2023, com énfase nos setores de escritorios e retalho. Os principais fatores na tomada de decisdo sdo ESG, flexibilidade e
qualidade.

Fonte: CBRE Research | Cushman & Wakefield.
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EDIFICIOS DE IMOBILIARIO COMERCIAL CERTIFICADOS
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Fonte: Cushman e Wakefield, LPI

Enquadramento Setor de Organismos de Investimento Alternativo Imobiliarios 3

No final do ano de 2024, a composi¢cdo do mercado de Organismos de Investimento Coletivos € a descrita pelo grafico seguinte.

Volume Sob Gestéo

1,50%__0,58% _0,43%
13,77%

18,29%

= F. Fechados = F. Abertos de rendimento = F. Abertos de acumulagao

Fungepi = F. Reabilitagdo = F. Florestais

Fonte: CMVM | APFIP

A categoria de Fundos com maior volume de ativos sob gestéo é a dos Fundos Fechados com 10.7 mil milhées de euros (68,79%)
seguida pela dos Fundos Abertos de Rendimento com 2.5 milhdes de euros (16,16%) e pela dos Fundos Abertos de Acumulagéo
com 1.9 milhdes de euros (12,3%). Torna-se também necessario referir a evolugado do Volume Total sob Gestao que apresentou
um crescimento de 17%, aumentando de 13,3 mil milhdes de euros para os 15,6 mil milhdes de euros.
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O quadro seguinte apresenta a rentabilidade média obtida no periodo de 1 ano a 10 anos, terminado em 31 de dezembro de

2024, pelos Organismos de Investimento Alternativo Imobiliarios geridos pelas sociedades gestoras associadas da APFIPP -
Associacéo Portuguesa de Fundos de Investimento, Pensdes e Patriménios.

12,50 Rentabilidade Média (%)
10,75

10,50

8,50 7,32

6,50

4,96
4,38 407 4,714,58
4,50 3 39 ’
2,95 !
2,19
2,50 117
013 0,55~ 0,66 0,68
0,50 g1 | [ |
|
e o H
) -1,17. -1,13
-3,50 -2,86
F. Fechados F. Abertos de rendimento  F. Abertos de acumulagao Fungepi
F. Reabilitagdo
F. Florestais

M 10anos M5anos M3 anos 2anos M1 anos

Fonte: CMVM | APFIP

De salientar que os dados acima foram obtidos na APFIPP — Associacdo Portuguesa de Fundos de Investimento, Pensdes e
Patriménios, tendo em conta os dados reportados pelas associadas e estando limitados a este universo e a informacao reportada
pelas mesmas.

O quadro seguinte apresenta a Tipologia e Afetacdo dos Imdveis a 31 de setembro de 2024, pelos Organismos de Investimento
Imobiliarios geridos pelas sociedades gestoras associadas da APFIPP - Associagdo Portuguesa de Fundos de Investimento,
Pensdes e Patrimoénios:

Tipo Imdvel Afetacéo Setorial (Acabados)
8,70% 0,40% 11,30% 10,40% 4,60%
9 2,10%
‘ 2,80% 4,70%
/ 4,70%
44,10%
65,80%
Terrenos * Realibilitagéo » Habitagdo = Comércio = Turismo = Servicos

= Outros projetos = Acabados Arrendados = Industria = Logistica - Outros

= Acabados ndo Arrendados = Direitos

Fonte: CMVM | APFIP

Fonte: APFIPP | CMVM
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Estrutura Acionista

A SOUTHCAP - SGOIC, S.A. é uma Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, constituida em 31 de maio de
2022. A sua atividade esta regulada pelo DL n.° 27/2023, de 28 de abril que aprova o novo regime da gestao de ativos (RGA), que
revogou a Lei n® 16/2015 de 24 de fevereiro, alterada pelo Decreto-Lei 124/2015, de 7 de julho. Este novo regime, encontra-se
regulamentado pelo Regulamento da CMVM n.° 7/2023, de 29 de dezembro (Regulamento do Regime de Gestdo de Ativos ou
RRGA).

A Sociedade tem a sua sede em Portugal, na Avenida da Liberdade n°240, piso 3, Lisboa.
A atividade da SOUTHCAP durante o ano de 2024 consistiu na gestao dos seguintes OIA Imobiliarios:

Y  Maxirent — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado, cuja gestdo se iniciou a 1 de setembro de 2022;
» TORRE OCIDENTE - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A, cuja gestio se iniciou a 22 de dezembro de 2022;
» TORRE NOS - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A, cuja gestdo se iniciou a 22 de dezembro de 2022;

>  Office Park Expo — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado, cuja gestéo se iniciou a 1 de junho de 2023;

As sociedades TORRE OCIDENTE - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A. e TORRE NOS - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A, sdo
sociedades convertidas em OIA imobiliarios, que resultaram num processo de alteragdes estatutarias e organicas das sociedades
andénimas comerciais previamente existentes, a Torre Ocidente, Imobiliaria S.A. e a Altayaprop 1 — Imobiliaria, S.A., respetivamente.

Maxirent — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado (Maxirent)

O Maxirent € um OIA Imobiliario fechado, constituido em 28 de janeiro de 1993, autorizado em Portugal, encontrando-se sujeito a
supervisdo da CMVM e cotado em mercado secundario junto da Euronext.

Tal como nos exercicios anteriores, a administragdo e gestdo do Maxirent a cargo da SOUTHCAP, desenvolveu-se tendo como
objetivo maximizar o valor da Unidade de Participagdo tendo em consideracdo o enquadramento macroeconémico em que o
Fundo se insere.

O resultado liquido do ano de 2024, do Maxirent - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado foi de 6.582.296 euros. Este valor
comparado com idéntico periodo do ano anterior, no valor de 3.411.090 euros, representa um aumento de 92,97%. Contribuiram
para o crescimento de resultado positivo do Maxirent, na sua larga maioria, o aumento do valor positivo da avaliagdo dos ativos
imobilidrios, na sequéncia das avaliagdes ocorridas e em adicional, os juros dos depdsitos a prazo.

Em 31 de dezembro de 2024 o valor da Unidade de Participagdo do Maxirent-FIIF foi de 11,5635 euros, o que correspondeu a
uma rentabilidade efetiva de 7,39% no prazo de 1 ano.

A principal atividade do Fundo durante o exercicio de 2024, centrou-se na gestédo dos edificios de que o mesmo é proprietario:

>  Prédio Urbano - Edificio Estagdo, Parede (Detém apenas fragdes relativas a estacionamentos);
>  Prédio Urbano - Fontes Pereira de Melo N° 27, Lisboa;

>  Prédio Urbano - Fontes Pereira de Melo N° 7, Lisboa;
Y  Prédio Urbano - Rua das Chagas, Lisboa;

>  Prédio Urbano - Cidade de Cérdova, Alfragide;

Relatério e Contas - Ano 2024 14



south

southcapscoic
Informagao Geral — 31 de dezembro de 2024
Edificio Uso Tipo Fragoes
Estacao, Parede Parqueamento Parqueamento
Fontes Pereira de Melo N° 27, Lisboa Servigos Escritério, Parqueamento, Espagco Comercial e Armazém
Fontes Pereira de Melo N° 7, Lisboa Servigos Escritdrio, Parqueamento, Agéncia e Arrecadacéo
Rua das Chagas, Lisboa Servigos Escritério
Cidade de Coérdova, Alfragide Servigos Escritério, Parqueamento e Armazém

Como parte da estratégia do Fundo em centralizar o seu desenvolvimento em iméveis premium, situados em zonas prime, no
decorrer do exercicio de 2023, os seguintes iméveis foram objeto de alienagéo por escrituras de compra e venda:

Y  Prédio Urbano - Edificio PRIME, Alfragide;

Y  Prédio Urbano - Estrada de Alfragide, Alfragide;

> Prédio Urbano - Edificio Estagéo, Parede (excluindo o parqueamento)

Em 2024, a perspetiva seria alienar a parte do parqueamento do Edificio Estagcdo. Tal venda ndo ocorreu por razdes alheias ao
Fundo, no entanto, prevé-se que a mesma possa ainda ocorrer durante o ano de 2025.

Como tem sido registado ao longo dos ultimos anos, a relagdo com os inquilinos mantém-se bastante saudavel existindo uma
estreita comunicagéo e colaboragao.

Desta forma, a atividade do Maxirent em 2024 manteve-se estavel em consequéncia da manutengcdo dos contratos de
arrendamento e estabilizagdo das areas disponiveis para arrendamento (0% de desocupagéo), sendo os principais inquilinos os
seguintes:

IRN - Instituto Registos e do Notariado;

Boston Consulting, Lda;

The Navigator Company, S.A.;

Leya, S.A;

Grupo Your — Servigos de Apoio a Gestao, Lda;
BTTB Unipessoal, Lda;

Harmony Dune, Lda;

ORANGESPACE, LDA;

WOV WV VWV VW
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TORRE NOS - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A (Torre NOS ou NOS)

A TORRE NOS - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A., anteriormente designada por Torre NOS — SICAFI, S.A. e por Altayaprop 1
— Imobiliaria, S.A, foi constituida durante o exercicio de 2008, com a denominagdo de Multi 38 — Sociedade Imobiliaria, S.A., tendo
sido adquirida em 27 de julho de 2016 pelo atual e Unico acionista, a Altaya Pte. Ltd, com sede em Singapura. A 22 de dezembro
de 2022, a Sociedade foi convertida num OIA Imobiliario fechado, autorizado em Portugal, encontrando-se sujeito a superviséo
do regulador do mercado a CMVM.

A administracéo e gestao da Torre NOS, a cargo da SOUTHCAP, desenvolveu-se tendo como objetivo maximizar o valor das agdes
da NOS tendo em consideragao o enquadramento macroecondémico, conforme antes referido.

A principal atividade da NOS durante o exercicio de 2024, centrou-se na gestdo do edificio de que a mesma é proprietaria,
denominado “Projeto Metrépolis” (Loteamento da Zona Multifuncional Central da UOP 30 — Interface do Campo Grande).

O referido projeto envolve os direitos de superficie por um periodo de 99 anos (de 20 de janeiro de 2009 a 19 de janeiro de 2108)
com uma edificabilidade total de 108.000m2 de ABC (area bruta de construcéo).

Informagao Geral — 31 de dezembro de 2024

Fracao Uso
A Servicos e Estacionamento
B Servigos
C Servigos
D Servigos
E Servigos
F Servigos
G Servigos

O resultado liquido do ano de 2024, da NOS foi de 3.774.456 euros, tendo sido de 3.579.463 euros em 2023, o que representa
um aumento de 5,45%. Contribuiram para o crescimento de resultado positivo da NOS, na sua larga maioria, o aumento do valor
positivo da avaliagdo dos ativos imobiliarios, na sequéncia das avaliagdes ocorridas e em adicional, os juros dos depositos a
prazo.

Em 31 de dezembro de 2024 o valor unitario das agdes da NOS foi de 3.198,13 euros, o que correspondeu a uma rentabilidade
efetiva de aproximadamente 11,19% no prazo de 1 ano.

Como tem sido registado ao longo dos ultimos anos a relagdo com os clientes mantém-se saudavel existindo uma estreita
comunicagéo e colaboragao.

Desta forma, a atividade da NOS em 2024 manteve-se estavel em consequéncia da manutencéo dos contratos de prestacédo de
servigos, com maior destaque para o contrato com a NOS Corporate Center, S.A., que ocupa as fragdes relativas aos escritorios
e algumas fragdes de estacionamento e cujo contrato foi firmado em 2012, por um periodo de quinze anos, o qual representa
aproximadamente 98% da area bruta locavel, pelo que o risco de mercado esta desta forma controlado.
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TORRE OCIDENTE - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A. (Torre Ocidente ou TOC)

A TORRE OCIDENTE - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A., anteriormente designada por TORRE OCIDENTE - SICAFI, S.A. e
por Torre Ocidente, Imobiliaria, S.A., foi constituida durante o exercicio de 1999, tendo sido adquirida em 31 de julho de 2015 pelo
atual e unico acionista, a Altaya Pte. Ltd, com sede em Singapura. A 22 de dezembro de 2022, a Sociedade foi convertida num
OIA Imobiliario fechado, autorizado em Portugal, encontrando-se sujeito a supervisdo do regulador do mercado a CMVM.

A administragao e gestéo da Torre Ocidente, a cargo da SOUTHCAP, desenvolveu-se tendo como objetivo maximizar o valor das
acles tendo em consideracdo o enquadramento macroeconémico conforme antes referido.

A principal atividade da TOC durante o exercicio de 2024, centrou-se na exploragéo do edificio Torre Ocidente, de que a mesma
€ proprietaria, a qual ficou concluida em margo de 2011, sendo que os seus escritérios se encontram locados a terceiros.

Informagao Geral — 31 de dezembro de 2024
Edificio Uso Tipo Fragoes

TOC Servigos Escritorio e Espago Comercial

A 31 de dezembro de 2024, as areas da Torre Ocidente encontram-se ocupadas na totalidade (100%), continuando o grupo BNP
Paribas a ser o principal ocupante do edificio, ocupando 84% das areas locativas da Torre Ocidente.

Assim, a atividade da empresa em 2024 manteve-se estavel em consequéncia da manutengao dos contratos de arrendamento
com o grupo BNP (término em 30 de junho de 2025), com a Sonae Sierra que detém 14% da ocupacéo da Torre (término em 30
de junho de 2025), e ainda dos contratos com a Lilly Portugal - Produtos Farmacéuticos, Lda (sem prazo definido), e Select Smart,
Lda, com término a 30 de junho de 2025.

Em 22 de margo de 2024, através da celebragéo de contrato de arrendamento estipulou-se a renovagéo do vinculo com o grupo
BNP Paribas, por um periodo de 8 anos, de 1 de julho de 2025 a 30 de junho de 2033 e com uma renda mensal inicial de
aproximadamente, meio milhdo de euros, facto que evidencia contentamento e investimento por parte deste cliente. Desta forma
o risco de mercado encontra-se controlado.

O resultado liquido do ano de 2024 da TOC foi de 4.990.545 euros, tendo sido de 2.369.686 euros em 2023, o que representa um
aumento superior a 100%.

Contribuiram para o crescimento de resultado positivo da TOC, na sua larga maioria, o aumento do valor positivo da avaliagdo
dos ativos imobiliarios, na sequéncia das avaliagdes ocorridas.

Em 31 de dezembro de 2024 o valor unitario das agdes da TOC foi de 1.338,67 euros, o que correspondeu a uma rentabilidade
efetiva de aproximadamente 7,48% no prazo de 1 ano.

Como tem sido registado ao longo dos ultimos anos a relagdo com os clientes mantém-se saudavel existindo uma estreita
comunicagéao e colaboragéao.
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Office Park Expo — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado (OPE)

O Office Park Expo — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado (OPE), € um fundo de investimento imobiliario fechado,
constituido por subscrigéo particular, tendo iniciado a sua atividade em 15 de outubro de 2002 e sido autorizado por comunicacao
da Comiss&o de Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM) datada de 25 de setembro de 2002, por um prazo de 10 anos.

Até 31 de dezembro de 2019, o Fundo foi gerido pela Norfin - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliarios, S.A.
Tendo passado, nessa data, a ser gerido pela Libertas — SGOIC, S.A, até 1 de junho de 2023, quando ocorreu a substituicdo da
gestao do fundo pela SOUTHCAP - SGOIC, S.A, conforme deliberagcdo da Assembleia de Participantes do Fundo datada de 23
de setembro de 2022.

Tal como nos exercicios anteriores, a administracdo e gestdo do OPE a cargo da SOUTHCAP, desenvolveu-se tendo como
objetivo maximizar o valor da Unidade de Participacdo tendo em consideracdo o enquadramento macroeconémico em que o
Fundo se insere.

O Fundo OPE é proprietario do lote identificado como "Area central de Servigos" situado no Parque das Nagdes em Lisboa. Este
lote é composto pelas parcelas 1.08.01, 1.08.02, 1.09.01 e 1.09.02 do PP1, com uma area total de terreno igual a 36.200m2.

O terreno alberga o empreendimento conhecido por Campus da Justica e é constituido por uma plataforma pedonal com
intervengdo paisagistica que permite a travessia entre a Avenida D. Jo&o Il e a Alameda dos Oceanos, bem como a ligagao entre
os 10 edificios destinados a escritérios que integram o empreendimento. A area da plataforma encontra-se dividida em 4 zonas.

Abaixo da referida plataforma pedonal existem 5 pisos em cave, 3 pisos totalmente enterrados e 2 parcialmente enterrados com
a frente livre para a Alameda dos Oceanos, onde existem espagos reservados a comércio. Além das zonas de retalho, os pisos
em cave destinam-se essencialmente a estacionamento dos inquilinos do empreendimento, com uma area reservada para
estacionamento publico.

Informagao Geral — 31 de dezembro de 2024

Edificio/Zona Pisos Uso

A 0/8 Escritorios

B 0/8 Escritorios

C 0/2 Escritérios

D 0/2 Escritérios

E 0/2 Escritérios

F -2/8 Retalho

G 0/8 Escritorios

H 0/18 Escritorios

| 0/8 Escritérios

J 0/8 Escritérios

L 0 Escritérios

M -2/-1 Retalho
Lote 1.08 /21 -5/-1 Estacionamento
Lote 1.08 /22 -5/-1 Estacionamento
Lote 1.09/Z3 -5/-1 Estacionamento
Lote 1.09/Z4 -4/-1 Estacionamento

O empreendimento encontra-se totalmente arrendado, estando os edificios de escritorios ocupados pelo IGFEJ e a area comercial
ocupada pelo ECI, com inicio de ocupagao desde 2008. A area de estacionamento publico é explorada desde 2010 pela entidade
PLACEGAR.

No ambito operacional, no que concerne a gestdo do Fundo, destaca-se a negociagao do contrato de arrendamento com o Instituto
de Gestéo Financeira e Equipamentos da Justica (IGFEJ), tendo sido renovado, por meio da celebracéo do 5° aditamento, que
estende o arrendamento por mais oito anos, com inicio a 1 de maio de 2026. Este 5° aditamento, estipula ainda que, a 30 de abril
de 2031, o arrendatario (IGFEJ) restituira ao senhorio (OPE), as fragbes pertencentes ao edificio H. Como tem sido registado ao
longo dos Ultimos anos, a relacdo com o inquilino IGFEJ mantém-se bastante saudavel, caracterizada por uma estreita
comunicagao e colaboragao entre as partes.

Relativamente ao contrato de arrendamento do espago comercial ocupado pelo El Corte Inglés (ECI), a renovagao por mais dez
anos, iniciada a 1 de setembro de 2023, evidencia e corrobora o sentimento de satisfagcdo e o substancial investimento efetuado
pelo Fundo.
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Este ano assinala o décimo quarto ano de operagédo do parque pela PLACEGAR, apds a renegociagéo ocorrida em 2018. O
contrato atualmente em vigor tem validade até 30 de abril de 2026.

O resultado liquido do ano de 2024 do Fundo foi de 26.498.333 euros.

Este valor comparado com idéntico periodo do ano anterior, no valor de 16.451.076 euros, representa um aumento de 61,07%.
Contribuiram para o crescimento de resultado positivo, na sua larga maioria, o incremento do valor da avaliagdo dos ativos
imobiliarios, na sequéncia das avaliagbes ocorridas e em adicional, os juros de depdsitos a prazo.

Em 31 de dezembro de 2024 o valor da Unidade de Participagdo do OPE foi de 9,8404 euros, o que correspondeu a uma
rentabilidade efetiva de 9,82% no prazo de 1 ano.

Dados Financeiros dos Organismos sob Gestao
Valor Liquido Global

O valor liquido global dos organismos sob gestdo em 31 de dezembro de 2024, atingiu o montante de 452.474.120 euros.

NAV- Net Asset Value

452 474 120

270 418 578

66 933654 31 931 301 83 140 587

HTOC =NOS mMaxirent mOPE = Total

O valor liquido global dos organismos sob gestao é composto por 487.014.200 euros de patrimonio imobiliario, bem como por

14.464.491 euros de devedores e por 21.077.670 euros de liquidez deduzido de 44.935.408 euros de suprimentos e de 25.146.833
euros de saldo de outros ativos e de outros passivos.
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Imoveis

487 014 200

272 219 950

88088500 59394000 67311750

= TOC = NOS = Maxirent m OPE = Total

Devedores

13 421 619 14 464 491

63 455 505 662 473 755

BETOC =NOS =mMaxirent

Liquidez

21077 670
16 630 412

3232166 951 217

263 875

mTOC =NOS mMaxirent mOPE = Total

Suprimentos

44 935 408

19923 268 25012140

mTOC wNOS mMaxirent mOPE mTotal

Outros Ativos / Passivos

4527199 -3857438 1275330

-15 486 866

-25 146 833

BETOC =NOS mMaxirent mOPE = Total
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Em 31 de dezembro de 2024, o valor liquido global dos organismos sob gestao ascendia a 452.474.120 euros, 0 que representa
uma reducéo face ao periodo homdlogo, cujo montante totalizava 455.428.765 euros.
O detalhe desta reducéo encontra-se detalhado no quadro que segue, sendo os principais fatores que contribuiram para esta
variagao os seguintes:
> Um acréscimo na rubrica “Iméveis”, decorrente das avaliagdes anuais efetuadas no decurso do exercicio de 2024;
> Uma redugdo na rubrica “Liquidez”, resultante, essencialmente, das distribuicdes de dividendos realizadas ao longo
do exercicio de 2024.

TOC NOS Maxirent OPE Totais

2023
Imoveis 84987 503€ 57521950€ 64710850€ 260051275€ 467 271578¢€
Devedores 17 668 € 407683€ 5921509€ 12961597€ 19 308 457 €
Liquidez 3646529€ 3210321€ 19156 395€ 9034042€ 35047 287 €
Suprimentos - 19923268€ -25012140€ - € - € - 44935408€
Outros Ativos/Passivos - 2563 104€ - 2698747€ - 1430185€ - 14571 113€ - 21263149 €
Total NAV 66 165328 € 33429 067 € 88358 569 € 267 475801€ 455428 765€

2024
Imoveis 88088 500€ 59394000€ 67311750€ 272219950€ 487014 200¢€
Devedores 63 455 € 505 662 € 473755€ 13421619€ 14464491 €
Liquidez 3232166 € 951217€ 16630412€ 263875€ 21077 670€
Suprimentos - 19923268€ -25012140€ - € - € - 44935408¢€
Outros Ativos/Passivos - 4527 199€ - 3857438€ - 1275330€ - 15486866 € - 25146 833 €
Total NAV 66 933654€ 31981301€ 83140587€ 270418578€ 452474120¢€

Patrimoénio Imobiliario

O valor do patrimoénio imobiliario € composto pelo valor de aquisigédo e pelas valorizagdes incorporadas.

VALOR DE AQUISIGAO VALORIZACOES

312 111 356

204 058 613
174 902 844

49 196 895
27751752 31104 096

60 336 748 68 161 337
28 289 904
18 114 855

mTOC NOS m Maxirent m OPE Total

A 31 de dezembro de 2024, o valor de aquisicao era de 312.111.356 euros e os ajustamentos decorrentes das valorizagbes
incorporadas, apods a reavaliagéo total do patriménio, eram de 174.902.844 euros, sendo o total do valor do patriménio imobiliario
487.014.200 euros.

O total de rendimentos no periodo com a locagéo de imoveis foi de 31.281.692 euros.
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Rendimento de Imoveis

31281692

16 211 694

6685988 3804303 4579707

mTOC wNOS mMaxirent mOPE = Total

Atividade da Sociedade Gestora

Relativamente a posicéo financeira da SOUTHCAP a 31 de dezembro de 2024, o valor dos Ativos Totais era de 1.539.290 euros,
os Passivos Totais totalizaram o valor de 532.445 euros, enquanto o valor do Capital Préprio, era de 1.006.845 euros.

Posicao Financeira Global

1800 000
1600 000
1.400 000 1241412
1200 000 1006 845
1,000 000 941970
800 000
600 000
400 000 299 442
200 000
0

1539 290

532 445

Ativos Totais Passivos Totais Capital Préprio

2023 = 2024

Neste exercicio, podemos observar um crescimento positivo da atividade da Sociedade em 2024 em relagdo ao ano de 2023,
resultado da gestédo dos Organismos de Investimento Coletivo sob Gestao ja mencionados.

No que diz respeito as rubricas da Demonstragéo dos Resultados referentes ao ano de 2024:
» A Margem Financeira totalizou -7.095 euros, sendo negativa devido ao impacto de juros associados ao passivo de locagao
proveniente do contrato de “Sub-Lease and Service Provision” mantido com a empresa do grupo, SOUTHCAP Unipessoal
LDA;

> As Receitas de Taxas e Comissdes apresentam um valor de 1.862.744 euros, referentes as comissdes de gestédo cobradas
aos Organismos de Investimento Coletivo sob gestéo;

> O valor dos Gastos com o Pessoal, que totalizou 715.081 euros, representa o valor das remuneragdes pagas aos
colaboradores e 6rgéos sociais, assim como os respetivos encargos sociais obrigatorios;

> O valor dos Gastos Gerais Administrativos totalizou 262.850 euros, sendo estes gastos referentes a servigos diversos
inerentes a atividade da Sociedade, tais como servigos juridicos, informaticos, seguros, consultores externos, etc.;

> As Amortizagbes do exercicio foram de 91.522 euros, e sdo referentes aos ativos tangiveis (ativo sob direito de uso-IFRS
16) e intangiveis (implementacdo de programas informaticos e Website) da Sociedade.

> O Lucro antes de Impostos atingiu o valor de 770.755 euros;

> O Lucro do Exercicio foi de 602.292 euros;
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Atividade da Sociedade Gestora - Exercicio

21
Despesas com juros 7 095
Receitas/despesas de Comissdes
469 784
Gastos com Pessoal 715 081
437 301
Gastos Gerais Administrativos 262 850
. . 20 441
Depreciagdes do Exercicio 91 522
722 710
Lucro antes de Impostos 770 755
565 702
Lucro do Exercicio 602 292
0 200 000 400 000 600 000 800 000 1000000 1200000
2023 = 2024

1400 000

1600 000

1650 257

1853 113

1800 000

O ano de 2024 foi desafiante para o setor, em geral, e para a SOUTHCAP, em particular, pautado pela continuagéo da atividade de
gestdo de organismos de investimento coletivo, que comegou a 1 de setembro de 2022 com a gestdo do Maxirent — Fundo de
Investimento Imobiliario Fechado, o que trouxe dificuldades acrescidas de adaptagao e desenvolvimento e ainda por uma supervisao
exigente no controlo da atividade, traduzida em diversas iniciativas regulamentares associadas a atividade de gestdo de Fundos.

A data de 31 de dezembro de 2024, a Sociedade tinha ao seu servigco 11 colaboradores e 4 membros da administracdo. No exercicio
de 2024, a SOUTHCAP, promoveu acdes de formagéo a fim de desenvolver os recursos humanos de uma forma integrada com a
sua estratégia, melhorando o conhecimento, a produtividade e reforgando a cultura corporativa.

Face as novas exigéncias de reporte de informacdo as autoridades de supervisdo, verificou-se uma continua melhoria dos
processos de organizacgao interna bem como no desenvolvimento de metodologias, visando a implementagéo das ferramentas
necessarias ao cumprimento da legislacdo, com destaque para a mudanca de software de gestao de Fundos, que ficara totalmente

concluida no ano de 2025.

Em 31 de dezembro de 2023 e 2024, a SOUTHCAP cumpria os requisitos de natureza prudencial aplicaveis:

Capital 200 000 200 000
Reservas legais 1268 29 553
Outros Instrumentos de Capital 175 000 175000
Resultado do exercicio (auditado) 565 702 602 292
Resultado a distribuir -537 417 -591 845
Total de capital 404 553 415000
Impostos Diferidos 0 -1249
Ativos Intangiveis -68 330 -36 363
Fundos préprios existentes 336 223 377 388
Capital inicial minimo 125 000 125 000
Capital suplementar (0,02% VLGF exc. 250M€) 41 086 40 495
Capital total (1) 166 086 165 495
Fundos préprios (25% das despesas gerais) (2) 236 655 230 255
Fundos préprios suplem. (0,01% dos ativos dos OIA geridos) (3) - -

[Fundos Proprios Minimos [Max(1;2)+3] (B) |[_236655] 230 255]
[Total de Fundos proprios existentes (A) || 336223] 377388
[Margem Apurada (A-B) | 99 569] 147 133
Caixa, e disponibilidades bancarias 865 818 660 500
[Fundos Préprios Minimos [Max(1;2)+3] (B) || 236655] 230255
[Margem Apurada || 629163] 430245
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No final do exercicio de 2024, a SOUTHCAP apresenta niveis de ativos liquidos e de fundos proprios substancialmente superiores
aos limites minimos legalmente exigidos, evidenciando margens excedentarias confortaveis face as obrigacdes regulamentares
aplicaveis.

A SOUTHCAP apresenta ainda um seguro de responsabilidade civil profissional que cumpre com os critérios previstos na
subalinea ii) da alinea a) do n.° 3 do artigo 71.°- M do RGOIC, fortalecendo desta forma a sua posi¢do face aos Requisitos
Prudenciais exigidos.

Politica em Matéria de Sustentabilidade

A Sociedade reconhece que, muito embora a ponderacao de critérios de investimento sustentavel esteja alinhada com os seus
valores, ainda néo dispde de instrumentos de analise que lhe permitam identificar o modo como integra os riscos de sustentabilidade
na gestao dos OIA Imobiliarios sob sua gestéo.

Pela natureza propria dos ativos imobiliarios, a SOUTHCAP utilizou nas decisbes de investimento critérios de prudéncia, de
seguranca e de estabilidade, cumprindo escrupulosamente no dmbito da sua atividade o conjunto de disposicbes legais e
regulamentares em matéria ambiental aplicaveis ao setor imobiliario.

Com a entrada em vigor do Regulamento (UE) 2019/2088, a SOUTHCAP vé uma oportunidade para reavaliar os seus critérios em
matéria de sustentabilidade, inspirando-se nas melhores praticas implementadas nos mercados internacionais de gestéo de ativos
imobiliarios, para elaborar as suas politicas e procedimentos mormente adaptados a sua realidade operacional e a natureza dos
OIA Imobiliarios sob gestéo.

Sistema de Gestao de Riscos

A SOUTHCAP assegura a gestéo séa e prudente dos OIA Imobilidrios a sua responsabilidade. Para tal, reconhece a importancia da
existéncia de um Sistema de Gestao de Riscos que antecipe a ocorréncia dos eventos de riscos e que também perspetive acdes
corretivas.

A SOUTHCAP apresenta uma estrutura organizacional adequada a implementagéo do Sistema de Gestéo de Riscos e de Controlo
Interno. Tal estrutura organizacional assenta na definicdo das competéncias e responsabilidades de cada unidade da estrutura, ou
funcéo, das linhas de reporte e de autoridade, contemplando uma adequada segregacéo de fungdes.

N&o obstante a existéncia de uma estrutura dedicada a Gestéo de Risco, a cultura da Sociedade privilegia uma abordagem em que
todos os colaboradores sdo responsaveis por gerir riscos, tanto no ambito especifico das suas fungdes — executando as
respetivas tarefas de forma eficiente, evitando erros operacionais — como através da sua postura, no cumprimento dos deveres
regulamentares, éticos e profissionais que a cada um se aplicam.

A Politica de Gestédo de Risco da SOUTHCAP traduz-se num processo continuo que integra a estratégia da Sociedade e visa
assegurar uma identificagdo e gestdo adequada da natureza e dos riscos mais revelantes a que a propria Sociedade e os OIA
Imobiliarios por si geridos se encontram expostos, definindo os niveis de risco tolerados de forma prévia.

Perspetivas Futuras

Nao existindo, a data, evidéncias em contrario, a SOUTHCAP continuara a procurar maximizar a rentabilidade do patrimonio
imobiliario assim como realizar operagdes que permitam o crescimento dos ativos da carteira, no pressuposto de maximizagao
de valor para o participante, de acordo com a politica de investimento definida.

Para isso, a Sociedade definiu um plano de Capex 2025-2029 para todos os OIA Imobiliarios sob sua gestao, no valor aproximado
de 17.500.000 euros, que prevé a disponibilizacdo de valores especificos para investimentos. Existe assim um alinhamento
estratégico e de compromisso dos OIA Imobiliarios em manter a adequagéo dos ativos para com os arrendatarios, com vista a
garantir ou até mesmo a melhorar a performance, a qualidade e o desempenho funcional dos ativos este ano com um foco
particular na otimizacdo das seguintes areas comuns:
> Limpeza, renovagdo e modernizagdo das fachadas dos edificios;

Manutengao e impermeabilizagao dos telhados;
Modernizagdo e manutengdo dos sistemas de AVAC (Aquecimento, Ventilagdo e Ar-Condicionado);
Certificagdes BREEAM, LEED e Aqua+;
Reformulagao das casas de banho;
Descarbonizagdo e compensagéo de carbono, definindo a pegada dos edificios e implementando estratégias para
reduzir as emissoes atuais;
> Melhoria da eficiéncia hidrica através da implementagdo de sistemas de gestdo inteligente e utilizagdo de fontes

alternativas de agua, bem como solugdes que ajudem os utilizadores a poupar agua e energia;

L R
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Modernizacao dos elevadores e atualizagao do sistema de controlo e monitorizagao.
Melhorias na segurancga contra incéndios e remodelacdo do sistema de prevencéo e extingdo de incéndios.
> Substituigdo dos sistemas de detecdo de intrusdo e de controlo de acessos e reforgo da protecéo dos edificios (plano

antiterrorismo).

v v

Acresce que no atual enquadramento macroeconémico o imobiliario continua a afigurar-se como uma das melhores alternativas
de investimento, quer em termos de rentabilidade quer em termos de solidez. Assim, é de esperar que o investimento no setor
imobiliario continue a crescer nos préximos anos, em particular em Portugal, onde a oferta de produto de qualidade continua a

ser muito atrativa.

E ainda expectativa da SOUTHCAP continuar a aumentar o nimero de OIA Imobiliarios sob gestdo nos préximos anos.

Proposta de aplicagado de Resultados

O Conselho de Administracdo propde a Assembleia Geral que o Lucro do Exercicio no montante de 602.292 euros tenha a
seguinte aplicagéo:

Y  Constituigdo de reservas legais: 10.447 euros;

> Os restantes 591.845 euros, aplicados em pagamento de gratificacdes de balango aos trabalhadores e distribuicdo de
dividendos a acionista unica.

Notas finais

O Conselho de Administragdo manifesta o seu agradecimento aos colaboradores da SOUTHCAP e a todos os que, durante o
exercicio, colaboraram com a nossa Sociedade e com o Maxirent, a Torre NOS, a Torre Ocidente e o OPE, bem como ao Conselho

Fiscal e respetivo Revisor Oficial de Contas.

Lisboa, 21 de abril de 2025

O Conselho de Administragdo da SOUTHCAP - SGOIC, S.A.

south

Elizabeth Marie Héléne Mathieu
Presidente do Conselho de Administragédo

Swan Candice Sallmard Letellier

=

Ana abel Martins Car so Capéao
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Duarte Vieira Pestana de Vasconcelos
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Demonstragées Financeiras
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Demonstracao da Posicao Financeira, em base individual, em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Ativos

Caixa e depositos em instituicdes de crédito

Outros ativos financeiros contabilizados pelo justo valor
através de resultados

Ativos tangiveis

Ativos intangiveis

Ativos por impostos diferidos
Outros ativos

Ativos Totais

Passivos
Passivos por impostos correntes
Outros passivos

Passivos Totais

Capital Proprio

Capital

Resenvas Legais

Outros instrumentos de capital

Resultados atribuiveis aos proprietarios da empresa-mae
Capital Proprio Total

Capital Proprio Total e Passivos Totais

A Administragé
E 2 2

g

Montantes expressos em euros

31/12/2024 31/12/2023
Valor antes de .
rovisdes, Provisoes,
Notas . P . imparidadese Valor Liquido Valor Liquido
imparidade e .
. ~ depreciacoes
amortizagdes
4 660 500 - 660 500 865 818
5 4 448 - 4448 4 448
6 205 320 68 440 136 880 -
7 86 422 50 060 36 363 68 331
10 1249 - 1249 -
8 699 849 - 699 849 302 815
1657 789 118 500 1539 290 1241 412
Notas 31/12/2024 31/12/2023
17 30 218 155 588
9 502 226 143 854
532 445 299 442
11 200 000 200 000
11 29 553 1268
11 175 000 175 000
602 292 565 702
1006 845 941 970
1539 290 1241 412

Elizabeth Marie Héléne Mathieu
(Presidente)

Swan Candice Sallmard Letelier

s %Isabel Martins Cardoso Capé&o
~
l \__

Duarte Vieira Pestana de Vasconcelos

O Contabilista Certificado
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Demonstracao dos Resultados e do Outro Rendimento Integral, em base individual, para os exercicios
findos em 31 de dezembro de 2024 e 31 de dezembro de 2023

Montantes expressos em euros

Notas 2024 2023

Receitas com juros 12 - -
Despesas com juros 12 -7 095 -21
Margem Financeira -7 095 -21
Receitas de taxas e comissoes 13 1862 744 1664 190
Despesas de taxas e comissdes 13 -1 078 -759
Outras receitas operacionais 14 - 3
Outras despesas operacionais 14 -8 553 -13 177
Produto bancario 1846 019 1650 236
Despesas administrativas -977 931 -907 085

Gastos com o pessoal 15 -715 081 -469 784

Gastos gerais administrativos 16 -262 850 -437 301
Depreciacdes e amortizagdes do exercicio 6e7 -91 522 -20 441
Imparidades de ativos nao financeiros 7 -5 811 -
Lucros ou Prejuizos antes de Impostos 770 755 722 710
Impostos correntes 17 -169 712 -157 008
Impostos diferidos 10 1249 -
Lucros ou Prejuizos ap6s deducao de Impostos 602 292 565 702
Lucros ou Prejuizos do Exercicio 602 292 565 702
Atribuiveis aos proprietarios da empresa-mae 602 292 565 702
Rendimento integral do exercicio 602 292 565 702
Resultado por agao 3,01 2,83

A Administragéo P % O Contabilista Certificado
£ 1AL
e AM %3— &\-’

Elizabeth Marie Héléne Mathieu (Presidente)

Ana Sofia Reis

Swan Candice Sallmard Letellier

A G

H/(a Isabel M ins Cardoso Capao

=

Duarte Vieira Pestana de Vasconcelos
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Montantes expressos em euros

Outras Reservas

Outros Instrumentos de

Resultado Liquido

Total do

Saldo em 1 de janeiro de 2023

Subscrigao Capital

Aumento/ Redugao Capital
Resultado Liquido do exercicio
Prestacdes Suplementares
Outros Movimentos

Saldo em 31 de dezembro de 2023

Constituigdo de Reservas
Distribuicao de Dividendos
Resultado Liquido do exercicio

Notas Capital Resenas Legais Capital Préprio do exercicio Capital Préprio

200 000 - 175 000 25 357 400 357
11 - - - - -
11 - - - - -
11 - - - 565 702 565 702
11 - - - - -
11 - 1268 - -25 357 -24 089

200 000 1268 175 000 565 702 941 970
11 - 28 285 - -28 285 -
11 - - - -537 417 -537 417
11 - - - 602 292 602 292

200 000 29 553 175 000 602 292 1006 845

Saldo em 31 de dezembro de 2024

A Administragéo

Elizabeth Marie Hélene Mathieu

(Presidente)

Swan Candice Sallmard Letelier

Ana Isabel Martins Cardoso Capao

Duarte Vieira Pestana de Vasconcelos

Ana Sofia Reis

O Contabilista Certificado
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Demonstracgao Individual dos Fluxos de Caixa para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e em 31
de dezembro de 2023

Montantes expressos em euros

Notas 2024 2023
Fluxos de caixa de atividades operacionais
Juros e custos pagos -7 095 -21
Senigos e comissdes recebidas 1575 209 1674 255
Pagamentos a empregados -642 042 -436 157
Pagamentos a fornecedores -353 387 -580 161
Outros recebimentos /pagamentos relativos a atividade operacional -72 459 -96 118
Fluxos de caixa liquidos das atividades operacionais antes de 500 226 561 798
impostos sobre os lucros
Impostos sobre os lucros pagos/ recebidos -295 082 -4 821
Fluxos de caixa liquidos das atividades operacionais 205 144 556 977
Fluxos de caixa de atividades de investimento
Aquisicbes de ativos tangiveis e intangiveis 6e7 -60 462 -62 383
Fluxos de caixa liquidos das atividades de investimento -60 462 -62 383
Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Recebimentos Provenientes de:

Realizagdes de capital e de outros instrumentos de capital proprio 11 - -
Pagamentos respeitantes a:

Dividendos 1 -350 000 -24 089
Fluxos de caixa liquidos das atividades de financiamento -350 000 -24 089
Variagao liquida em caixa e seus equivalentes -205 318 470 505
Caixa e seus equivalentes no inicio do exercicio 865 818 395 313
Caixa e seus equivalentes no fim do exercicio 660 500 865 818
Caixa e equivalentes engloba:

Caixa - -
Depésitos a Ordem 4 660 500 865 818

Aplicagbes em Instituicdes de Crédito - -

A Administracao O Contabilista Certificado

[,

7 AM e ey

Elizabeth Marie Héléne Mathieu (Presidente) Ana Sofia Rei
na Sofia Reis

Swan Candice Sallmard Letellier

Ana Isy(Martins Cardoso Capéao
g’-‘

Duarte Vieira Pestana de Vasconcelos
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Notas explicativas as demonstragodes financeiras em 31 de dezembro de 2024
(Montantes expressos em euros)

Nota 1 — Atividade

A SOUTHCAP — SGOIC, S.A, adiante designada por “SOUTHCAP” ou “Sociedade”, € uma Sociedade Gestora de Organismos
de Investimento Coletivo, pessoa coletiva nimero 516 983 865, registada na Conservatdria do Registo Comercial de Lisboa sob
0 mesmo numero, tendo sido constituida em 31 de maio de 2022.

Com a publicagéo, em 24 de fevereiro de 2015, da Lei n.° 16/2015, republicado pelo Decreto-Lei n.° 144/2019, de 23 de setembro
e posteriores alteragdes, procedeu-se a revisdo do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo (OIC). Este regime
por sua vez foi revogado pelo DL n.° 27/2023, de 28 de abril que aprova o novo regime da gestéo de ativos, sendo o mesmo
regulamentado pelo Regulamento da CMVM n.° 7/2023, de 29 de dezembro (Regulamento do Regime de Gestao de Ativos ou
RRGA). A atividade da Sociedade encontra-se assim regulada por este novo regime.

A Sociedade tem a sua sede em Portugal, na Avenida da Liberdade, n° 240, piso 3, Lisboa.
Em 31 de dezembro de 2024, a Sociedade tinha sob gestao os seguintes OIA Imobiliarios:

>  Maxirent — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado, cuja gestdo comegou a 1 de setembro de 2022;
Y TORRE OCIDENTE - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A, cuja gestdo comegou a 22 de dezembro de 2022;
Y TORRE NOS - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A, cuja gestdo comecou a 22 de dezembro de 2022;

Y  Office Park Expo — Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado, cuja gestdo comegou a 1 de junho de 2023;

A TORRE OCIDENTE - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A. e TORRE NOS - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A, tratam-se de
sociedades convertidas em OIA imobiliarios, que resultaram num processo de alteragdes estatutarias e organicas das sociedades
andénimas comerciais previamente existentes, a Torre Ocidente, Imobiliaria S.A. e a Altayaprop 1 — Imobiliaria, S.A.,
respetivamente.

Em 31 de dezembro de 2024, o Valor Liquido Global de cada OIA Imobiliario é de 452.474.120 euros, detalhado como se segue:

>  Maxirent — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado: 83.140.587 euros;
> TORRE OCIDENTE - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A: 66.933.654 euros;
Y TORRE NOS - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A: 31.981.301 euros;

>  Office Park Expo — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado: 270.418.578 euros;

Nota 2 — Bases de Apresentacao e Principais Politicas Contabilisticas

As demonstragdes financeiras agora apresentadas foram preparadas no sentido de dar cumprimento a legislacdo em vigor,
elaboradas numa base individual.

2.1. Bases de apresentagio

As Sociedades Gestoras de Organismos de Investimento Coletivo estiveram, até 31 de dezembro de 2019, sujeitas a supervisao
do Banco de Portugal, com base no n° 1 do artigo 1° e da subalinea vi) da alinea b) do n° 1 do artigo 6° do Regime Geral das
Instituicbes de Crédito e Sociedades Financeiras. A partir de 1 de janeiro de 2020, as competéncias de supervisdo passaram a
pertencer a CMVM — Comiss&o do Mercado de Valores Mobiliarios, de acordo com Decreto-Lei n° 144/2019.

As demonstragdes financeiras da SOUTHCAP, foram preparadas em conformidade com as Normas Internacionais de
Contabilidade (NIC) — International Accounting Standards / International Financial Reporting Standards (IAS/IFRS), tal como
adotadas, em cada, momento, na Unido Europeia e tal como definido na Circular da CMVM, emitida em 17/01/2020 e no
Regulamento da CMVM n.° 3/2020, que se traduz na aplicagdo as demonstragdes financeiras individuais das Normas
Internacionais de Relato Financeiro (“IFRS”) tal como adotadas na Unidao Europeia.
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As IFRS incluem as normas contabilisticas emitidas pelo International Accounting Standards Board (“IASB”) e as interpretagdes
emitidas pelo Internacional Financial Reporting Interpretation Committee (“IFRIC”), e pelos respetivos 6rgaos antecessores.

A preparacao de demonstragées financeiras de acordo com as NIC’s requer que o Conselho de Administracéo efetue julgamentos
e estimativas e utilize pressupostos que afetam a aplicagéo das politicas contabilisticas e os montantes de rendimentos, gastos,
ativos e passivos. Alteragdes em tais pressupostos ou diferencas destes face a realidade poderéo ter impactos sobre as atuais
estimativas e julgamentos. As areas que envolvem um maior nivel de julgamento ou complexidade, ou onde s&o utilizados
pressupostos e estimativas significativas na preparacao das demonstragdes financeiras encontram-se analisadas na Nota 3.

As demonstragdes financeiras estdo expressas em euros.

A Sociedade adotou as IFRS e as interpretacdes de aplicagéo obrigatéria para o exercicio que se iniciou em 1 de janeiro de
2024. As politicas contabilisticas s&o consistentes com as utilizadas na preparagéo das demonstragdes financeiras do periodo
anterior.

As demonstragdes financeiras relativas ao exercicio de 2024 foram aprovadas em reunido do Conselho de Administragdo no dia
21 de abril de 2025.

2.2. Principais Politicas Contabilisticas

As politicas contabilisticas mais significativas, utilizadas na preparagéo das demonstragdes financeiras, foram as seguintes:

2.2.1. Especializagado dos Exercicios

A SOUTHCAP reconhece os rendimentos e os gastos a medida que estes sao gerados, independentemente do seu recebimento
ou pagamento. As diferengas entre os valores recebidos e pagos e os correspondentes proveitos e custos gerados sao registadas
nas rubricas de acréscimos e diferimentos.

2.2.2 Ativos Financeiros

Todos os ativos e passivos financeiros n&o incluidos na categoria “ao custo ou custo amortizado” sao incluidos na categoria “ao
justo valor através de resultados”.

Tais ativos e passivos financeiros sdo mensurados ao justo valor, sendo as variagdes no respetivo justo valor, registadas em
resultados na rubrica “Resultados de ativos financeiros contabilizados obrigatoriamente ao justo valor através de resultados”.

Nesta categoria incluem-se os ativos financeiros classificados como “Outros ativos financeiros”. O montante registado nesta
rubrica diz respeito as contribuicdes da Empresa para o Fundo de Compensagéo do Trabalho (FCT): um fundo de capitalizagao
individual obrigatdrio, para contratos iniciados a partir de 1 de outubro 2013 e que visa garantir o pagamento até metade das
compensagdes devidas por cessagado de contrato de trabalho. As contribuigdes para o FCT terminaram em maio de 2023, pelo
que a SOUTHCAP néo efetuou mais entregas.

O justo valor é determinado com base na informagéo disponibilizada pela entidade gestora do fundo - Instituto de Gestao de
Fundos de Capitalizacdo da Seguranca Social, I. P. — que tem como base o montante das entregas feitas e a valorizagcdo da
conta do empregador, nos ultimos 12 meses.

2.2.3 Ativos Tangiveis

Nos termos da IAS 16 — “Ativos fixos tangiveis”, os ativos fixos tangiveis séo registados ao custo de aquisi¢cdo, deduzido de
depreciagdes e perdas por imparidade acumuladas. Os gastos de reparagdo, manutengao e outras despesas associadas ao seu
uso sao reconhecidos como gasto do exercicio na rubrica “Gastos gerais administrativos”. As depreciacbes séo calculadas e
registadas em gastos do exercicio numa base sistematica ao longo do periodo em que se espera que o ativo esteja disponivel
para uso.

A rubrica de ativos tangiveis na SOUTHCAP reflete o reconhecimento do ativo sob direito de uso proveniente do contrato de

“Sub-Lease and Service Provision” mantido com a empresa do grupo, SOUTHCAP Unipessoal LDA. A vida util esperada deste
ativo é de trés anos, de acordo com a renovagao automatica do contrato, que ocorreu a 1 de janeiro de 2024.
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2.2.4. Ativos Intangiveis

Nos termos da IAS 38 — “Ativos Intangiveis”, os ativos intangiveis séo registados ao custo deduzido de amortizagbes e perdas
por imparidade acumuladas. As amortizagdes sédo reconhecidas numa base sistematica/linear durante a vida util estimada dos
ativos intangiveis.

Os ativos intangiveis da SOUTHCAP respeitam a custos com a implementacao de programas informaticos (software) e ainda
custos relativos a criagdo do website institucional e sdo amortizados ao longo do periodo de vida util estimada destes ativos, o
qual corresponde a um periodo de trés anos.

Os custos com a manutencgéo dos programas informaticos sao reconhecidos como gasto na data em que ocorrem.
2.2.5. Impostos sobre lucros

A SOUTHCAP esta sujeita ao regime fiscal consignado no Cédigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (CIRC)
e correspondente Derramas.

Os impostos sobre lucros registados em resultados incluem o efeito dos impostos correntes e impostos diferidos. O imposto &
reconhecido na demonstracdo de resultados, exceto quando relacionado com itens que sejam registados em capitais proprios,
facto que implica o seu reconhecimento em capitais proprios.

Os impostos correntes correspondem ao valor esperado a pagar sobre o rendimento tributavel do exercicio, utilizando a taxa de
imposto em vigor ou substancialmente aprovada pelas autoridades a data da posicao financeira e quaisquer ajustamentos aos
impostos de exercicios anteriores.

Os impostos diferidos sao calculados, de acordo com o método do passivo com base na posi¢ao financeira, sobre as diferengas
temporarias entre os valores contabilisticos dos ativos e passivos e a sua base fiscal, utilizando as taxas de imposto aprovadas
ou substancialmente aprovadas a data da posigéo financeira em cada jurisdicdo e que se espera que venham a ser aplicadas
quando as diferengas temporarias se reverterem.

Os ativos por impostos diferidos sdo reconhecidos quando é provavel a existéncia de lucros tributaveis futuros que absorvam as
diferencas temporarias dedutiveis para efeitos fiscais (incluindo prejuizos fiscais reportaveis).

A Sociedade procede, conforme estabelecido na IAS 12, paragrafo 74, a compensagéo dos ativos e passivos por impostos
diferidos sempre que: (i) tenha o direito legalmente executavel de compensar ativos por impostos correntes e passivos por
impostos correntes; e (ii) os ativos e passivos por impostos diferidos se relacionarem com impostos sobre o rendimento langados
pela mesma autoridade fiscal sobre a mesma entidade tributavel ou diferentes entidades tributaveis que pretendam liquidar
passivos e ativos por impostos correntes numa base liquida, ou realizar os ativos e liquidar os passivos simultaneamente, em
cada periodo futuro em que os passivos ou ativos por impostos diferidos se esperem que sejam liquidados ou recuperados.

De salientar que, o lucro tributavel ou o prejuizo fiscal apurado pela Sociedade podera ser alvo de corregdes por parte da
administragao fiscal no prazo de quatro anos. Nos anos em que existam dedugdes ou utilizagdes de crédito de imposto, o prazo
para a administragédo fiscal efetuar corre¢des esta dependente do exercicio desse direito, particularmente cinco ou doze anos,
consoante o exercicio, no caso de prejuizos fiscais.

A presente data, de acordo com a legislagdo portuguesa, os prejuizos fiscais sdo reportaveis durante um periodo temporal
ilimitado, sendo suscetiveis de dedugédo com o limite de 65% dos lucros fiscais gerados durante esse periodo.

2.2.6. Locagdes

A IFRS 16 — Locagdes, com aplicagao obrigatéria para exercicios financeiros com inicio em ou apés 1 de janeiro de 2019,
estabelece os principios aplicaveis ao reconhecimento, a mensuragéo, a apresentacao e a divulgagao de contratos de locagao,
com o objetivo de garantir informacdes pertinentes que representem fielmente estas transacdes.

A IFRS 16 introduz alteracées significativas na forma de contabilizacdo de contratos de locacdo na perspetiva do locatario,
devendo este reconhecer no seu balango um ativo pelo direito de uso e um passivo relativo as responsabilidades inerentes aos
referidos contratos, exceto quando estes apresentem um prazo inferior a doze meses ou em que o ativo subjacente tenha um
valor residual

Genericamente, os prazos da locagéo coincidem com os prazos estabelecidos nos respetivos contratos.
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2.2.7. Provisoes, Passivos e Ativos Contingentes

As provisdes séo reconhecidas pela SOUTHCAP quando, e somente quando, forem cumpridos os seguintes requisitos:
>  Exista uma obrigagdo presente (legal ou implicita) resultante de um evento passado;
Y Seja provavel que o seu pagamento venha a ser exigido; e
> Possa ser feita uma estimativa fiavel do valor dessa obrigacéo.
Os ativos e passivos contingentes, decorrentes de eventos passados, ndo sdo reconhecidos, sendo, contudo, objeto de
divulgacdo no anexo as demonstracdes financeiras.
2.2.8. Reconhecimento de Juros

Os resultados referentes a juros de instrumentos financeiros, ativos e passivos, mensurados ao custo amortizado, séo
reconhecidos nas rubricas de receitas com juros ou despesas com juros (margem financeira), pelo método da taxa de juro efetiva.

A taxa de juro efetiva corresponde a taxa que desconta os pagamentos ou recebimentos futuros estimados durante a vida
esperada do instrumento financeiro (ou, quando apropriado, por um periodo mais curto) para o valor liquido atual de balango do
ativo ou passivo financeiro.

Para a determinagéo da taxa de juro efetiva, a Sociedade procede a estimativa dos fluxos de caixa futuros considerando todos
os termos contratuais do instrumento financeiro (por exemplo opgdes de pagamento antecipado), ndo considerando eventuais
perdas por imparidade. O célculo inclui as comissdes pagas ou recebidas consideradas como parte integrante da taxa de juro
efetiva, gastos de transacéo e todos os prémios ou descontos diretamente relacionados com a transacéo.

2.2.9. Reconhecimento de Rendimentos de Servigos e Comissées

Os rendimentos de comissdes, os quais consistem exclusivamente nas comissdes cobradas pela gestdo dos OIA Imobiliarios sob
gestao detalhados na Nota 1, sdo reconhecidos a medida que os servicos sao prestados e estdo de acordo com o estipulado nos
Regulamentos de Gestédo dos OIA Imobiliarios, cujas versdes atualizadas encontram-se publicadas na Comissdo de Mercados e
Valores Mobiliarios (CMVM).

2.2.10. Reconhecimento de dividendos

Os rendimentos de instrumentos de capital (dividendos) sdo reconhecidos quando o direito de receber o seu pagamento é
estabelecido.

2.2.11. Caixa e depdsitos em instituicées de crédito

Os montantes incluidos na rubrica “Caixa e depdsitos em instituicdes de crédito” correspondem aos valores dos meios liquidos
de pagamento, imediata ou rapidamente mobilizaveis.

2.2.12. Gastos com pessoal

Os gastos com pessoal sdo reconhecidos quando o servigo é prestado pelos Colaboradores, independentemente da data do seu
pagamento, ou seja, sdo langadas mensalmente as estimativas de custos com subsidios e respetivos encargos e nos meses de
pagamento, 0 mesmo € contabilizado nas contas de acréscimo, nao afetando resultados.

A remuneragao dos Colaborados é dividida em 2 componentes: fixa e variavel.

A remuneragéo fixa € paga a todos os Colaboradores da Sociedade catorze vezes ao ano, nos termos do Cédigo do Trabalho e
esta definida nos contratos individuais de trabalho. Esta remuneragdo € composta apenas por uma componente em dinheiro,
paga por meio de transferéncia bancaria, e independente de variacbes da performance e valorizagdo da carteira de ativos, ou
quaisquer outros critérios qualitativos/quantitativos.

A SOUTHCAP podera atribuir aos Colaboradores uma gratificagdo de balango, a atribuir em fungao da avaliagdo do desempenho
do respetivo Colaborador e do desempenho da SOUTHCAP ou OIC sob gestéo, a qual ndo devera ser superior ao montante
equivalente a 4 (quatro) meses da retribuicdo mensal fixa auferida por cada Colaborador, salvo casos excecionais e devidamente
justificados.
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2.2.13. Demonstragao dos fluxos de caixa

Para efeitos da demonstragcéo dos fluxos de caixa, a rubrica de "Caixa e seus equivalentes” corresponde ao saldo de “Caixa e
depositos em instituicdes de crédito” apresentado na Demonstracdo da Posigdo Financeira, deduzido, quando aplicavel dos
descobertos em depdsitos a ordem, registados no Passivo.

Nota 3 — Principais estimativas e julgamentos utilizados na elaboragao das demonstragoées financeiras

As Normas Internacionais de Contabilidade (NIC) estabelecem uma série de tratamentos contabilisticos e requerem que o
Conselho de Administragéo efetue julgamentos e faga estimativas necessarias de forma a decidir qual o tratamento contabilistico
mais adequado. As principais estimativas contabilisticas e julgamentos utilizados na aplicagéo dos principios contabilisticos pela
SOUTHCAP séo discutidas nesta nota com o objetivo de melhorar o entendimento de como a sua aplicagao afeta os resultados

reportados da SOUTHCAP e sua divulgacéo.

As demonstragdes financeiras da SOUTHCAP néo incluem estimativas significativas, para além das normais estimativas para
Vida Util dos Ativos Intangiveis, Encargos a Pagar com Remuneragdes, Impostos e Gastos Gerais Administrativos.

Nota 4 — Caixa e depodsitos em instituicoes de crédito

O valor desta rubrica € composto por:

31/12/2024 31/12/2023
Disponibilidades em Instituicoes de Crédito no Pais
Depésitos @ Ordem 660 500 865 818
660 500 865 818

A rubrica Depésitos a Ordem, diz respeito a depositos junto dos Bancos BPI e Novo Banco.

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023 nao se encontrava constituido qualquer Depdsito a Prazo.

Nota 5 — Outros ativos financeiros contabilizados pelo justo valor através de resultados

O valor desta rubrica é composto por:

31/12/2024 31/12/2023
Outros Investimentos Financeiros:
Fundos de compensagéo do trabalho (FCT) 4448 4448
4448 4448

De acordo com a Lei n.° 70/2013 de 30 de agosto e a Portaria 294-A/2013, de 30 de setembro, por cada contrato de trabalho
celebrado apds 01/10/2013, a entidade empregadora ficou obrigada a entregar mensalmente um desconto de 1% do salario base
e diuturnidades dos trabalhadores abrangidos, para o Fundo de Compensacgéo do Trabalho (FCT) e para o Fundo de Garantia
da Compensagéao do Trabalho (FGCT), correspondendo a 0,925% e 0,075%, respetivamente.

A partir de maio de 2023 as contribui¢cdes para o FCT deixaram se ser aplicaveis pelo que a SOUTH deixou de efetuar entregas,
no entanto este fundo é um fundo de capitalizagao individual, para contratos iniciados a partir de 1 de outubro 2013 e que visa

garantir o pagamento até metade das compensacdes devidas por cessacéo de contrato de trabalho.

O montante registado nesta rubrica diz assim respeito as contribuicdes acumuladas da Empresa para o Fundo de Compensacao
do Trabalho.
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Nota 6 — Ativos Tangiveis

Os movimentos ocorridos na rubrica “Ativos Tangiveis” sdo detalhados como se segue:

31/12/2024
Aquisicoes Transferéncias Amortizaglégs do Valor Liquido
Exercicio 31/12/2024
Ativos Tangiveis
Sub-Lease & Service Provision -IFRS16 205 320 - -68 440 136 880
205 320 - -68 440 136 880

Em 2023, esta rubrica ndo apresenta valores pois a SOUTHCAP néo estava a aplicar a IFRS 16 no tratamento do contrato de
“Sub-Lease and Service Provision” mantido com a empresa do grupo, SOUTHCAP Unipessoal LDA.

Em 2024, com a renovagao automatica do contrato por mais trés anos, foi aplicada a IFRS 16 através do reconhecimento do
ativo sob direito de uso e do passivo de locagéo associado, bem como dos respetivos juros.

Nota 7 — Ativos Intangiveis

Os movimentos ocorridos na rubrica “Ativos Intangiveis” séo detalhados como se segue:

31/12/2023
VdorBto LTRSS iznons
Ativos Intangiveis
Despesas de implementacao de Software 59 129 -20 324 38 804
Website 10 111 -843 9268
Ativos Intangiveis em curso 20 258 - 20 258
89 497 -21 167 68 331
Movimentos
o Perdas por
Aquisicdes Transferéncias AmoErichgfzizs do Im parida’dF; do
Exercicio
Ativos Intangiveis
Despesas de implementagao de Software - - -19712 -5 811
Website - - -3 370 -
Ativos Intangiveis em curso -3 075 - - -
-3 075 - -23 082 -5 811
31/12/2024
o Per r -
vorbnio  CESES i Vr Lo
acumuladas
Ativos Intangiveis
Despesas de implementagdo de Software 59 129 -40 036 -5 811 13 282
Website 10 111 -4 213 - 5898
Ativos Intangiveis em curso 17 183 - - 17 183
86 422 -44 249 -5 811 36 363

A rubrica “Ativos Intangiveis em curso” engloba as despesas de implementagdo de um novo programa informatico (software) de
gestao de fundos e de contabilidade. Apesar da passagem para este novo programa ter ocorrido em dezembro de 2024, a
conclusado da implementagdo do mesmo ocorrera apenas em 2025, altura em que o valor ficara totalmente reconhecido e em
condi¢cbes de comecar a depreciar.

O valor em “Perdas por Imparidade acumuladas” diz respeito aos softwares Fundmanager e Masterway. A 31 de dezembro de

2024 estes programas informaticos ja ndo estéo a ser utilizados devido a passagem para o novo programa informatico, no entanto,
a SOUTHCAP continua a ter custos associados aos mesmos, nomeadamente com o servidor em que se encontram instalados.
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Nota 8 — Outros Ativos

O valor desta rubrica é composto por:

31/12/2024 31/12/2023
Devedores Diversos

Comisséao de Gestéo 504 038 116 368
Outros Rendimentos a Receber 173 603 155 104
677 641 271472

Despesas com Encargos Diferidos
Seguros 21764 25200
Outras 444 6143
22 208 31343
Total de Outros Ativos 699 849 302 815

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, a rubrica Comissao de Gestéo, diz respeito a Comissao de Gestéo ja faturada e que se
encontra em divida pelos Organismos sob gestéo, que foi por sua vez liquidada em 2025 e 2024, respetivamente.

A rubrica Outros Rendimentos a Receber, diz respeito maioritariamente ao acréscimo de rendimento da Comissdo de Gestéo
fixa referente ao Ultimo més de cada ano, cujas faturas foram por sua vez emitidas no inicio do ano seguinte.

A rubrica Outras diz respeito ao diferimento de despesas com licengas de utilizagdo de programas informaticos.

Nota 9 — Outros Passivos

O valor desta rubrica é composto por:

31/12/2024 31/12/2023

Sector Publico e Administrativo

Retengéo na fonte de Trabalho Dependente 7 996 8517

Retengao na fonte de Trabalho Independente -500 188

Imposto de Selo sobre Juros e Comissodes 6 246 6 203

Contribuigdes para a Seguranca Social 12 621 12 640
Credores Diversos 81 066 31048
Especializacédo de Férias, Subsidio de Férias e Natal e Encargos 84 154 61763
Encargos a pagar com Gastos Gerais Administrativos 26 823 23 495
Outros Encargos a Pagar

Por capitais proprios e equiparados 144 198 -

Passivo da Locagdo -Sub-Lease & Service Provision -IFRS16 139 624 -
Total de Outros Passivos 502 226 143 854

A rubrica de Imposto de Selo sobre Juros e Comissdes diz respeito ao Imposto de Selo incidente sobre a Comissao de gestéo
faturada a cada organismo sob gestao, imposto este cobrado pela SOUTHCAP e entregue pela mesma nos cofres do Estado.

A rubrica de Credores Diversos € constituida essencialmente pelo reconhecimento dos valores devidos aos prestadores de
servigos afetos no decurso da atividade da sociedade.

A rubrica de Encargos a pagar com Gastos Gerais Administrativos é constituida essencialmente pelos gastos sujeitos ao principio
da especializacdo, nomeadamente acréscimos de servigos de informatica, advogados e auditoria.
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Em 2024 sao apresentadas duas rubricas novas referentes a Outros Encargos a Pagar (Por capitais proprios e equiparados e
Passivo da Locagao -Sub-Lease & Service Provision -IFRS16).

O valor da rubrica Por capitais proprios e equiparados diz respeito a uma parte dos lucros de 2023 a distribuir a acionista unica
(SOUTHCAP Holding LDA), cuja transferéncia ndo ocorreu em 2024 e ira ocorrer no inicio do ano de 2025.

O valor da rubrica Passivo da Locagéo -Sub-Lease & Service Provision -IFRS16 diz respeito ao reconhecimento do passivo de
locacéo associado ao contrato de “Sub-Lease and Service Provision” mantido com a empresa do grupo, SOUTHCAP Unipessoal
LDA, conforme explicado na nota 6.

Nota 10 — Impostos Diferidos

As rubricas de Ativos e Passivos por impostos diferidos sdo compostas por:

31/12/2024 31/12/2023
Ativos por impostos diferidos
Registo e reversao de diferengas temporarias 1249 -
1249 -

O valor em Ativos por impostos diferidos registado em 2024 ¢ relativo a perda por imparidade respeitante aos softwares
Fundmanager e Masterway, conforme explicado na nota 7. Este valor foi calculado a taxa de 21,50% (20% da taxa de IRC para
2025 somado de 1,50% da taxa de Derrama Municipal).

Nota 11 — Capital

O valor desta rubrica é composto por:

31/12/2024 31/12/2023
Capital Realizado 200 000 200 000
Tota do Capital 200 000 200 000
31/12/2024 31/12/2023
Reservas Legais 29 553 1268
Tota de Reservas Legais 29 553 1268
Outros Instrumentos Capital 31/12/2024 31/12/2023
Prestagdes suplementares e outras equiparadas 175 000 175 000
Total Outros Instrumentos Capital 175 000 175 000

A Sociedade foi constituida com o Capital Social de 125.000 euros, constituido por 125.000 a¢des, com o valor nominal de 1 euro
cada. Em 30 de novembro de 2022, foi aprovado em Assembleia Geral, o aumento do Capital Social da SOUTHCAP em 75.000
euros, constituido por 75.000 agdes, com um valor nominal de 1 euro cada.

A 31 de dezembro de 2024 o Capital Social da SOUTHCAP, é entao de 200.000 euros e encontra-se totalmente subscrito e
realizado em dinheiro, sendo representado por 200.000 a¢des ordinarias, com o valor nominal de 1 euro cada uma.

Em 30 de novembro de 2022, foi também deliberado em assembleia geral, a constituicdo de prestagdes acessorias de capital,
realizadas em numerario e a titulo gratuito, sujeitas ao regime das prestacdes suplementares previsto nos artigos 210° a 213° do
CSC, em especial no que respeita ao seu reembolso. O montante de presta¢des suplementares transferido pela acionista Unica
para a sociedade foi de 175.000 euros, em 23 de novembro de 2022, mantendo-se o valor inalterado até 31 de dezembro de
2024.

Na ata numero 3, de 28 de abril de 2023 deliberou-se sobre a proposta de aplicacao de resultados relativo ao exercicio de 2022,
tendo sido deliberada a constituicdo de reservas legais no valor de 1.268 euros, correspondendo a 5% do resultado liquido do
ano em causa.
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Na ata numero 6, de 9 de maio de 2024 deliberou-se sobre a proposta de aplicagéo de resultados relativo ao exercicio de 2023,
tendo sido deliberada a constituicdo de reservas legais no valor de 28.285 euros, correspondendo a 5% do resultado liquido do
ano em causa.

Nota 12 — Margem Financeira

2024 2023
Despesas com Juros
Juros e encargos Similares 7 095 21
7 095 21
Margem Financeira 7 095 21

O decréscimo substancial da Margem Financeira em 2024 é explicado pelo reconhecimento de juros associados ao passivo de
locacéo proveniente do contrato de “Sub-Lease and Service Provision” mantido com a empresa do grupo, SOUTHCAP Unipessoal
LDA, conforme ja explicado e mencionado nas notas 6 e 9.

Estes juros séo calculados com base numa taxa incremental de financiamento anual de 4,12% (Empréstimos a Particulares —
Habitacédo a 31 de dezembro de 2023).

Nota 13 — Receitas e Despesas de Taxas e Comissoes

O valor desta rubrica € composto por:

2024 2023
Receitas de Taxas e Comissdes
Outras Comissoes Recebidas
Comisséao de Gestéao 1862 744 1664 190
1862 744 1664 190
Despesas de Taxas e Comissées
Outras Comissoes Pagas
Outros Servigos Bancarios Prestados por Terceiros 1078 759
1078 759

A rubrica de Receitas de Taxas e Comissdes diz respeito, na sua totalidade, a comissdo de gestdo cobrada pela SOUTHCAP
aos organismos sob gestao, tal como explicado no ponto 2.2.9. da Nota 2.

A rubrica de Despesas de Taxas e Comissbes engloba as comissdes pagas a entidades bancarias e financeiras, pelos seus
servigos prestados.

Nota 14 — Outras Receitas e Despesas Operacionais

O valor desta rubrica é composto por:

2024 2023
Outras Receitas Operacionais
Outros - 3
- 3
Outras Despesas Operacionais
Outros Encargos e Gastos Operacionais
Quotizagdes e Donativos 8 553 13177
8 553 13177
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A rubrica de Outras Despesas Operacionais diz respeito a quotizagdes pagas a APFIPP (Associagao Portuguesa De Fundos de

Investimento, Pensdes e Patrimoénios).

Nota 15 — Gastos com o Pessoal

O valor desta rubrica é composto por:

Gastos com Pessoal
Remuneragéo dos Orgaos Sociais
Remuneracéo do Pessoal
Encargos Sociais Obrigatérios
Outros Custos com Pessoal
Total de Gastos com Pessoal

2024 2023
129 282 28 246
439 252 348 008
124 724 83721
21822 9 809
715 081 469 784

Em 31 de dezembro de 2024, a SOUTHCAP tem no seu quadro de pessoal, para além do Conselho de Administracéo e Conselho

Fiscal, um efetivo de 11 colaboradores.

Em 2023, trés membros dos Orgéos Sociais passaram a ser remunerados, um membro a partir de abril e os outros dois a partir
de novembro, na sequéncia da transferéncia de duas administradoras da SOUTHCAP Unipessoal, Lda para a SOUTHCAP

SGOIC, S.A.

Os Encargos Sociais Obrigatérios e a Renumeracgao do Pessoal sofreram um aumento em relacdo ao ano anterior devido aos
aumentos salariais ocorridos bem como devido aos custos incorridos com trabalhadores em regime de contrato de pluralidade de
empregadores entre as duas empresas do grupo: SOUTHCAP Unipessoal, Lda e SOUTHCAP SGOIC, S.A. A 31 de dezembro

de 2024, existem 5 colaboradores neste regime.

O aumento significativo na rubrica Outros Custos com Pessoal é justificado pelo aumento do custo com Seguros de Saude, devido
ao facto de ter ocorrido uma mudancga de seguradora durante o ano de 2024.

Nota 16 — Gastos Gerais Administrativos

O valor desta rubrica € composto por:

Gastos gerais Administrativos
Agua, Energia e Combustiveis
Material de Consumo Corrente
Rendas e Alugueres
Comunicagdes
Material de escritério
Deslocagbes, Estadas e Representacao
Formagéao de Pessoal
Seguros
Multiriscos
Responsabilidade Civil
Responsabilidade Profissional
Sevigos Especializados
Avengas e Honorarios
Judiciais, Contencioso e Notariado
Informética
Consultores e Auditores Externos
Qutros Servigos de Terceiros
Custos gerais escritorio

Total de Gastos Gerais Administrativos

2024 2023
775 707
1020 -2 677
914 778
4 686 2353
491 1055
1678 1641
5975 13 049
215 218
3052 2330
29430 20739
116 971 228 741
704 856
36 504 47 333
60 436 53 960
- 66 218
262 850 437 301
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A diminuicéo significativa da rubrica Avencas e Honorarios em 2024 ¢ justificada essencialmente pelos valores com Advogados
e com Apoio Contabilistico e Fiscal prestado pela entidade Epimetheus S.A.

A rubrica Consultores e Auditores Externos inclui os honorarios a faturar pelo Revisor Oficial de Contas da Sociedade, relativos
a reviséo legal das contas do exercicio, no montante de 10.135 euros (9.840 euros em 2023), divulgado para efeitos do
cumprimento da alteracéo introduzida pelo Decreto-Lei n® 185/2009, de 12 de agosto, ao artigo 66°-A do Cédigo das Sociedades
Comerciais. Para além disso, engloba ainda gastos com Recrutamento e selegdo, Consultoria e gestdo de redes sociais e
Sustentabilidade.

A rubrica Outros Servigos de Terceiros, inclui em 2023 os valores referentes ao contrato de “Sub-Lease and Service Provision”
mantido com a empresa do grupo, SOUTHCAP Unipessoal LDA. Conforme explicado na nota 6, em 2023 a SOUTHCAP néo

estava a aplicar a IFRS 16 no tratamento do contrato em questdo e como tal, o valor do mesmo foi reconhecido em custos gerais
de escritorio.

Nota 17 — Impostos correntes

As rubricas de Ativos e Passivos por impostos correntes sdo compostas por:

31/12/2024 31/12/2023
Passivos por Impostos sobre o Rendimento

Passivos por Impostos Correntes (IRC estimado) 169 712 157 598

Passivos por Impostos Correntes (Pagamentos por conta) -139494 - 2010

30218 155 588

A rubrica de despesas ou receitas com Impostos é composta por:
31/12/2024 31/12/2023
Taxa Valor Taxa Valor

Lucros ou Prejuizos antes de Impostos 770 755 722710
Multas e coimas - 21
Perdas por imparidade (Artigo 31°-B CIRC) 5811 -
Beneficios Fiscais (Artigo 41.°-A EBF) -14 000 -14 000
Lucro Tributavel 762 566 708 731
Imposto Apurado 17,00% -8 500 17,00% - 8 500
Imposto Apurado 21,00% -149 639 21,00% -138 334
Derrama 1,50% -11 438 1,50% -10 631
Tributagdo Autonoma (Kms em Viatura Prdpria) 5,00% -18 5,00% -31
Tributagdo Auténoma (Encargos com viaturas) 8,50% -116 10,00% -102
Imposto estimado -169 712 -157 598
Correcgéo de Imposto relativa a exercicio anteriores 0 590
Imposto de Exercicios anteriores 0 590
Imposto corrente -169 712 -157 008
Encargos por Impostos Diferidos 1249 -
Imposto Diferido 1249 -
Lucros ou Prejuizos do Exercicio 602 292 565 702

O montante dos impostos correntes diz respeito ao somatério do imposto inerente ao lucro tributavel do periodo, se aplicavel, a
taxa de imposto em vigor na data de balancgo, as derramas municipal e estadual (se aplicavel) e as tributacdes autonomas.

Nos termos do artigo 88.° do Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas a Empresa encontra-se sujeita
adicionalmente a tributagéo auténoma sobre um conjunto de encargos as taxas previstas no artigo mencionado.

A Derrama estadual € uma taxa adicional apenas aplicavel a parte do lucro tributavel superior a 1.500.000 euros. De acordo com
o Artigo 87.° - A do CIRC, alterado pela Lei n.° 114/2017 — 29/12, o lucro tributavel superior a 1.500.000 euros e até 7.500.000
euros é tributado a uma taxa adicional de 3% e o lucro tributédvel superior a 7.500.000 euros e até 35.000.000 euros é tributado
a uma taxa adicional de 5%, o lucro tributavel superior a 35.000.000 euros é tributado a uma taxa de 9%.
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A Derrama municipal € uma taxa criada ao abrigo da Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro, que incide sobre o lucro tributavel sujeito
e nao isento, tendo as taxas para o exercicio de 2024 sido divulgadas através do Oficio Circulado n.° 20273/2025, de 22 de

janeiro de 2025.

Aplicaveis a 2024: As normas e interpretagdes recentemente emitidas pelo IASB cuja aplicagao é obrigatéria apenas em periodos
com inicio em ou apo6s 1 de janeiro de 2024 sédo analisadas de seguida:

Norma / Interpretagao

Descrigao

Alteragdes a IAS 1 - Classificagéo de
passivos como correntes e nao
correntes e Passivos ndo correntes
com covenants

Estas alteragdes clarificam as orientagbes existentes na IAS 1 relativas a classificagéo
de passivos financeiros entre corrente e ndo corrente, esclarecendo que a classificagéo
devera ser aferida em fungéo do direito que uma entidade tenha de diferir o seu
pagamento, no final de cada periodo de relato.

Em particular, as alteragdes (i) clarificam o conceito de ‘liquidagéo’ indicando que se o
direito de uma entidade adiar a liquidagcdo de um passivo estiver sujeito ao cumprimento
de covenants futuros, a entidade tem o direito de adiar a liquidagdo do passivo mesmo
que ndo cumpra com esses covenants no final do periodo de relato; e (ii) esclarecem
que a classificagdo dos passivos nao € afetada pela expectativa da entidade (tendo por
base a existéncia ou ndo do direito, devendo desconsiderar qualquer probabilidade de
exercer ou nao tal direito), ou por eventos ocorridos apds a data de relato, como seja o
incumprimento de um covenant.

Se o direito de adiar a liquidagado por pelo menos doze meses estiver sujeito ao
cumprimento de determinadas condi¢des apds a data de balango, esses critérios ndo
afetam o direito de diferir a liquidagéo cuja finalidade seja de classificar um passivo
como corrente ou n&o corrente.

Esta alteragao é de aplicagao retrospetiva.

Alteracoes aIAS 7 e IFRS 7 -
Divulgacgbes: Acordos de
financiamento de fornecedores

Estas alteragdes a IAS 7 Demonstragdo de Fluxos de Caixa e a IFRS 7 Instrumentos
Financeiros: Divulgagdes visam esclarecer as caracteristicas de um acordo de
financiamento de fornecedores, e introduzem requisitos de divulgacdo adicionais
quando tais acordos existam. Os requisitos de divulgagao destinam-se a auxiliar os
utilizadores das demonstragdes financeiras a compreender os efeitos dos acordos de
financiamento do fornecedor quanto aos passivos, fluxos de caixa e exposigdo ao risco
de liquidez da entidade.

Alteracoes a IFRS 16 - Passivos de
locagao em transacgdes de venda e
relocacao

Esta alteracdo a IFRS 16 Locagées introduz orientagdes relativamente a mensuragéo
subsequente de passivos de locagao, relacionados com transag¢des de venda e
relocagao (“sale & leaseback”) que qualificam como uma “venda” de acordo com os
principios da IFRS 15, com maior impacto quando alguns ou todos os pagamentos de
locagéo sdo pagamentos de locagao variaveis que nao dependem de um indice ou de
uma taxa.

Na mensuragéo subsequente do passivo de locagao, o vendedor-locatario devera
determinar os “pagamentos de locagao” e “pagamentos de locagéo revistos” de maneira
que estes ndo venham a reconhecer ganhos/(perdas) relativamente ao direito de uso
que retém.

Esta alteragéo é de aplicagao retrospetiva.

Estas normas e alteragdes nao tiveram impactos materiais nas demonstracées financeiras de 2024 da SOUTHCAP.
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Normas (novas e alteracdes) e interpretacdes publicadas, cuja aplicacdo é obrigatéria para periodos anuais que se iniciem em ou

apos 1 de janeiro de 2025, que a Unido Europeia ja endossou:

Aplicavel na Unido
Europeia nos

Norma / Interpretagao exercicios iniciados Descrigao
em ou apos
Alt - IAS 21 - O Esta alteragdo visa clarificar a forma de avaliar a permutabilidade de
Ef e{ag%es a It 108 uma moeda, e como deve ser determinada a taxa de cdmbio quando
ellos das alteracoes nas 1-jan-2025 esta ndo é permutavel por um longo periodo.

taxas de cambio: Falta de
permutabilidade

A alteragdo especifica que uma moeda devera ser considerada
permutavel quando uma entidade é capaz de obter a outra moeda
dentro de um periodo que permita uma gestdo administrativa normal, e
através de um mecanismo de troca ou de mercado em que uma
operacgédo de troca crie direitos obrigacbes passiveis de execucéo.

Se uma moeda nao puder ser trocada por outra moeda, uma entidade
devera estimar a taxa de cambio na data de mensuragéo da transagéo.
O objetivo sera determinar a taxa de cdmbio que seria aplicavel, na data
de mensuragao, para uma transagao similar entre participantes de
mercado. As alteragdes referem ainda que uma entidade pode utilizar
uma taxa de cambio observavel sem proceder a qualquer ajustamento.

As alteragbes entram em vigor no periodo com inicio em ou apds 1 de
janeiro de 2025. A adogéao antecipada é permitida, contudo deverao ser
divulgados os requisitos de transi¢c&o aplicados.

Estas normas iréo entrar em vigor em exercicios futuros e, como tal, ndo foram aplicadas pela Sociedade no exercicio findo em
31 de dezembro de 2024. A Sociedade estima que a adogéo destas normas ndo ira ter impacto significativo nas demonstracdes

financeiras da Sociedade.

Normas (novas e alteracdes) e interpretacdes publicadas, cuja aplicacdo é obrigatéria para periodos anuais que se iniciem em

ou apos 1 de janeiro de 2024, que a Unido Europeia ainda ndo endossou:

Norma / Interpretacao

Descricao

Alteragbes aIFRS 9 e IFRS 7 —
Classificagdo e Mensuragao de
Instrumentos Financeiros

Estas alteragdes resultam essencialmente do projeto de revisdo da IFRS 9 Instrumentos
Financeiros (Post Implementation Review — PIR IFRS 9) e clarificam os seguintes aspetos
relativos a instrumentos financeiros:

Esclarece que um passivo financeiro é desreconhecido na "data de liquidagao”, ou
seja, quando a obrigagdo relacionada ¢é liquidada, cancelada, expira ou o passivo
de outra forma se qualifica para desreconhecimento. No entanto, é introduzida a
possibilidade de uma entidade optar por adotar uma politica contabilistica que
permita desreconhecer um passivo financeiro que seja liquidado através de um
sistema de pagamentos eletronico, antes da data de liquidacdo, desde que
verificado o cumprimento de determinadas condigdes.

Esclarece de que forma uma entidade deve avaliar as caracteristicas dos fluxos
de caixa contratuais de ativos financeiros que incluem variaveis relativas a fatores
ambientais. sociais e de governanga (ESG) e outras caracteristicas contingentes
semelhantes.

Requer divulgacdes adicionais para ativos e passivos financeiros sujeitos a um
evento contingente (incluindo variaveis ESG) e instrumentos de capital
classificados ao justo valor através de outro rendimento integral.

As alteragbes entram em vigor no periodo com inicio em ou apds 1 de janeiro de 2026. A
adocgéao antecipada é permitida.

Esta alteracdo é de aplicagéo retrospetiva. Contudo, uma entidade ndo é obrigada a
reexpressar o periodo comparativo, sendo os potenciais impactos da aplicagdo desta
alteragéo reconhecidos em resultados transitados no exercicio em que a alteragao é
aplicavel.
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Alteragbes a IFRS 9 e IFRS 7 —
Contratos negociados com referéncia
a eletricidade gerada a partir de
fontes renovaveis

As alteragdes referem-se especificamente a acordos de compra de energia renovavel cuja
fonte de produgéo é dependente da natureza, de modo que o fornecimento ndo pode ser
garantido em horarios ou volumes especificos.

Neste sentido, estas alteragdes vém clarificar a aplicagéo dos requisitos de "uso proprio"”
em acordos de compra de energia, bem como o facto de ser permitido aplicar
contabilidade de cobertura quando esses contratos sejam usados como instrumentos de
cobertura.

As alteragdes séo efetivas para periodos anuais a partir de 1 de janeiro de 2026, com
aplicagdo antecipada permitida. exceto quanto as orientagdes relativas a contabilidade de
cobertura que devera ser aplicada prospectivamente a novos relacionamentos de
cobertura, assim designados em ou apés a data de aplicagéao inicial.

Melhorias anuais as IFRS (Volume
11)

Ciclicamente sao introduzidas melhorias que visam clarificar e simplificar a aplicagao do
normativo internacional. através de pequenas alteragdes consideradas n&o urgentes.

As principais alteragdes incluidas neste volume referem-se:

e |IFRS 1 (Contabilidade de cobertura na adogdo pela primeira vez das normas
IFRS): Esta alteragéo visa a atualizagdo das referéncias cruzadas nos paragrafos
B5 e B6 da IFRS 1 Adocéo pela Primeira Vez das Normas Internacionais de Relato
Financeiro, para os critérios elegibilidade da contabilidade de cobertura na IFRS 9
para os paragrafos 6.4.1(a), (b) e (c).

e IFRS 7 (Ganho ou perda no desreconhecimento): Esta alteragéo visa atualizar a
linguagem relativa aos dados de mercado nao observaveis incluidos no paragrafo
B38 da IFRS 7 Instrumentos Financeiros: Divulgagées, bem como adicionar
referéncias para os paragrafos 72 e 73 da IFRS 13 Mensuragéo pelo Justo Valor.

e |IFRS 7 (Orientagbes de implementagéo): Diversos paragrafos relativos as
orientagdes de implementacdo da IFRS 7 foram alterados por razbes de
consisténcia e clareza.

o |IFRS 9 (Desreconhecimento de passivos de locagdo): Esta alteragdo vem clarificar
que quando um passivo financeiro é extinto de acordo com a IFRS 9, o locatario
devera aplicar o paragrafo 3.3.3 da IFRS 9 e reconhecer o ganho ou perda que
resulte desse desreconhecimento.

e IFRS 9 (Pregco da transacado): Com esta alteragdo a referéncia ao “prego da
transacao” no paragrafo 5.1.3 da IFRS 9 é substituida por “montante determinado
pela aplicagdo da IFRS 15”.

e |IFRS 10 (Determinagéao de agente ‘de facto’): Alteragao efetuada ao paragrafo B74
da IFRS 10, a qual vem clarificar que a relagédo descrita nesse paragrafo € apenas
um exemplo de varias possiveis entre o investidor e outras partes atuando como
agentes de facto. O objetivo desta alteragdo é remover a inconsisténcia com o
requisito do paragrafo B73 segundo o qual uma entidade deve utilizar o seu
julgamento na avaliagdo de outras partes possam atuar como agentes ‘de facto’.
IAS 7 (Método do custo): Substituicdo do termo “método do custo” por “ao custo”
no paragrafo 37 da IAS 7 apds a eliminagéo da definicdo de “método do custo”.

As alteragdes sao efetivas para periodos anuais a partir de 1 de janeiro de 2026, com
aplicagéo antecipada permitida.

IFRS 18 — Apresentagéo e
divulgacdo nas demonstragdes
financeiras

A IFRS 18 vem substituir a IAS 1 Apresentagdo de Demonstragbes Financeiras e surge
em resposta as solicitagdes dos investidores que procuram informagéo relativa a
performance financeira. Com a introdugéo dos novos requisitos da IFRS 18, os
investidores terdo acesso a informagéo mais transparente e comparavel sobre o
desempenho financeiro das empresas, tendo como objetivo assim melhores decisées de
investimento.

A IFRS 18 introduz essencialmente trés conjuntos de novas exigéncias para melhorar a
divulgagao do desempenho financeiro:

e Comparabilidade da demonstracdo dos resultados: A IFRS 18 introduz trés
categorias definidas para rendimentos e despesas — operacional, investimentos e
financiamentos - para melhorar a estrutura da demonstracao de resultados e exige
que todas as empresas fornegam novos subtotais definidos, incluindo o resultado
operacional. A nova estrutura e os novos subtotais dardo aos investidores um
ponto de partida consistente para a analise do desempenho das empresas
facilitando a sua comparacéao.

e Transparéncia das medidas de desempenho definidas pela Gestado: A IFRS 18
vem exigir que se divulguem informagbes adicionais sobre os indicadores
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especificos de performance da empresa relacionados com a demonstragédo dos
resultados, denominados medidas de desempenho definidas pela Gestao.

e Agregacao e desagregacdo de itens nas demonstragdes financeiras: A IFRS 18
estabelece orientagbes sobre 0 modo como os itens da demonstracédo dos
resultados devem ser agregados.

A IFRS 18 entra em vigor no exercicio iniciados em ou apos 1 de janeiro de 2027 sendo a
sua aplicacao retrospetiva. E permitida a adogdo antecipada desde que a opgao seja
divulgada.

A IFRS 19 permite as entidades elegiveis a preparagao de demonstrag¢des financeiras em
IFRS com requisitos de divulgagéo mais reduzidos do que os exigidos pelas IFRS,
mantendo-se, contudo, a obrigacao de aplicar todos os requisitos de mensuragéo e
reconhecimento das IFRS.

IFRS 19 — Subsidiarias néo sujeitas
a prestagao publica de informagao
financeira: Divulgacdes

A reducao de divulgacdes definida pela IFRS 19 abrange a generalidade das normas
IFRS. S&o consideradas elegiveis as entidades que: (i) sejam subsidiarias de um grupo
que prepara demonstragdes financeiras consolidadas em IFRS para prestagéo publica; e
(ii) ndo estao sujeitas a obrigagao de prestagdo publica de informagéao financeira, porque
nao tém titulos de divida ou de capital cotados, n&o estdo em processo de cotagdo, nem
tém como atividade principal a guarda de ativos a titulo fiduciario.

A IFRS 19 entra em vigor em exercicios iniciados em ou apos 1 de janeiro de 2027 sendo
a sua aplicagao opcional. Aplicagao antecipada é permitida. As entidades que adotarem
antecipadamente devem divulgar e alinhar as divulga¢des no periodo comparativo com as
do periodo atual.

Estas normas ndo foram ainda adotadas (endorsed) pela Unido Europeia e, como tal, ndo foram aplicadas pela Sociedade no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2024. A Sociedade estima que a adogéo destas normas n&o ira ter impacto significativo
nas demonstracdes financeiras da Sociedade.

O presente regulamento entrou em vigor a 1 de julho de 2021 e procede a alteragao dos Regulamentos da CMVM n.° 2/2007, n.°
2/2015, n.° 3/2015, n.° 2/2002, n.° 8/2018, n.° 1/2020, n.° 1/2017 e n.® 3/2016, com o objetivo de atualizar o contetido dos reportes
previstos nesses regulamentos. Estas alteragbes prendem-se com a evolugdo das alteragdes em matéria legislativa, mas
igualmente com a necessidade de simplificar os reportes de informagdo a CMVM, no sentido de os adequar as necessidades de
supervisdo, quando tal se justifique, de reduzir os custos relacionados com o reporte da informagdo, bem como conferir um
adequado tratamento e armazenamento de informacao.

As sociedades gestoras de organismos de investimento coletivo estdo sujeitas ao envio de informagdo a CMVM previsto no
Regulamento da CMVM n.° 1/2020, conforme alterado pelo artigo 10.° do Regulamento em apreco.

Assim, as sociedades devem reportar trimestralmente a CMVM os carregamentos (i) “SGO” - Informagdo Sobre Requisitos
Prudenciais das Sociedades Gestoras de Organismos de Investimento Coletivo e (ii) “RDB” - Informacao financeira relativa ao
balanco, demonstragéo dos resultados e demonstragao do outro rendimento integral, em formato XML.

A sociedade reportou ambos os carregamentos dentro da respetiva data legal para o efeito, tendo sido o carregamento “RDB”
efetuado com base nas demonstragdes financeiras em vigor e na alocagdo de cada conta contabilistica aos cédigos de conta

indicados no Regulamento da CMVM N.° 6/2020.

Por sua vez o carregamento SGO foi efetuado com base em legislagéo auxiliar e com base nas contas preliminares apuradas,
no entanto pelas contas finais a 31 de dezembro de 2024 os valores reportaveis sao os seguintes:

Bloco de informacao numero 1:

Campo “Valor liquido global dos organismos de investimento imobiliario (Oll)”: 452.474.120 euros resultante do VLGF dos
Organismos sob gestao;
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Bloco de informacdo numero 2:

Campo “Despesas Gerais Fixas”: 921.021 euros, resultantes dos gastos reais da South para o periodo de 2023, em detrimento
da utilizagdo do valor das despesas gerais fixas previstas no Plano de Atividades da Sociedade, de acordo com o Artigo 97.° do
Regulamento (UE) N.O 575/2013 do Parlamento Europeu e do Conselho e de acordo com as FAQ’s da CMVM.

Campo “Capital Inicial”: 191.941 euros, que resultam no valor de fundos préprios de nivel 1 existentes, de acordo com o Artigo
17.° n°3 do Decreto-Lei n°® 453/99, de 5 de novembro, Artigo 2.° n°1 b) da Lei n.° 16/2015 de 24 de fevereiro, Artigo 26.° do
Regulamento (UE) N.O 575/2013 do Parlamento Europeu e do Conselho e nas FAQ's da CMVM;

Campo “Garantia”: linha ndo reportada uma vez que nao foram prestadas garantias por instituicbes de crédito ou empresas de
seguros com sede na Unido Europeia;

Bloco de informacdo numero 3:

Campo “Valor Ativo OIA”: 523.768.775 euros resultantes da soma do valor absoluto de todos os ativos de todos os OIA geridos
pela SGOIC, de acordo com o previsto na alinea a) do n.° 3 do artigo 71.°- M do RGOIC;

Campo “Seguro de Responsabilidade Civil”, reportado como “S” uma vez que existe um seguro de responsabilidade civil
profissional que cumpre com os critérios previstos na subalinea ii) da alinea a) do n.° 3 do artigo 71.°- M do RGOIC;

Bloco de informacdo numero 4:

Campo “Fundos Préprios”: 366.941 euros, que resultam no valor de fundos préprios de nivel 1 e nivel 2 existentes, considerando
a deducao referente a ativos por impostos diferidos que dependam de rendibilidade futura e de Ativos Intangiveis, de acordo com
os Artigos 25.°, 26.°, 36.°, 38.° e 72.° do Regulamento (UE) N.O 575/2013 do Parlamento Europeu e do Conselho e com base
nas FAQ's da CMVM. O resultado liquido do exercicio de 2024 nao foi completado neste valor dado que ainda ndo se encontrava
auditado.

De salientar que a data de 31 de dezembro de 2024, a SOUTHCAP cumpre com os fundos préprios minimos exigidos legalmente,
de 230.255 euros.

Campo “Ativos Liquidos™: 660.500 euros, referentes as disponibilidades bancarias da Sociedade, conforme Artigo 416.° n°1 do

Regulamento (UE) n.° 575/2013 do Parlamento Europeu e do Conselho;

Nota 20 — Partes Relacionadas
Os termos ou condigdes praticadas entre a Sociedade e as partes relacionadas sdo substancialmente idénticos aos que
normalmente seriam contratados, aceites e praticados entre entidades independentes em operagbes comparaveis.

A SOUTHCAP - Holding, LDA (detida pelas empresas Silaba Prosaica, LDA e Flamingocastle, LDA) é a empresa-mé&e do grupo
SOUTH, detendo assim 100% da SOUTHCAP — Unipessoal, LDA e 100% da SOUTHCAP — SGOIC, S.A.

Os saldos com entidades relacionadas a 31 de dezembro de 2024, apresentam a seguinte composicao:

Saldos a pagar com partes relacionadas:

Exercicio findo a 31/12/2024 Outros passivos - credores diversos Total
SOUTHCAP - Unipessoal, LDA 43812 43812
43812 43812

O valor a pagar a SOUTHCAP — Unipessoal, LDA diz respeito maioritariamente a refaturagcao de custos relativos a trabalhadores
da SOUTHCAP — Unipessoal, LDA com contrato em regime de pluralidade de empregadores com a SOUTHCAP SGOIC S.A.
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Nota 21 — Proveitos por mercados geograficos

Todos os proveitos gerados pela atividade da Sociedade resultaram de operagdes realizadas em Portugal.

Nota 22 — Eventos significativos

Derivado das atuais circunstancias, o Conselho de Administragdo encontra-se a acompanhar, de forma atenta o desenrolar da
atual situagdo de conflito na Ucrania e em Israel e as suas possiveis repercussdes na economia a nivel nacional e mundial.
Atualmente, ndo tem o Sociedade qualquer exposi¢ao direta a nenhum dos paises, assim como ndo detém qualquer relagcao
economica com entidades alvo de sangoes.

De acordo com o referencial contabilistico em vigor, este evento foi considerado um evento subsequente n&o ajustavel.

Nota 23 — Outras informacgées

Para efeito do disposto no artigo 21.° do Decreto-Lei 411/91 de 17 de outubro e do Decreto-Lei n.° 543/80, de 7 de novembro,
informamos que ndo existem quaisquer dividas vencidas a favor da Seguranga Social e do Sector Publico Estatal, respetivamente.

Nota 24 — Eventos subsequentes

O Conselho de Administragao encontra-se a acompanhar, de forma atenta o desenrolar da atual situagéo politica em Portugal, n&o
sendo, a data de elaboragéo deste relatério, expectaveis impactos nas demonstragdes financeiras de 31 de dezembro de 2024.
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